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1.1. GENERALITES 

 

1.1.1. Objet de l'enquête 

Le quartier du Petit Bard  a été réalisé dans les années soixante (au moment de 
l’immigration des rapatriés d’Algérie), sous formes de deux copropriétés : la 
copropriété du Petit Bard de 812 logements et la copropriété de La Pergola de 35 
logements. 

Le projet de rénovation urbain du quartier montpelliérain Cévennes (Petit Bard-
Pergola) a été retenu par l’agence nationale de rénovation urbaine (ANRU). Une 
convention a été signée entre l’ANRU et la ville de Montpellier en novembre 
2005. En préalable au processus de rénovation urbain, la copropriété du Petit 
Bard de 812 logements a fait l’objet d’une division en 9 copropriétés.   

Suite aux enquêtes conjointes préalables  à la  déclaration d’utilité et 
parcellaire, d’autres enquêtes parcellaires ont été réalisées.  

L’enquête parcellaire complémentaire, objet du présent rapport, concerne des 
propriétaires et copropriétaires ayant des biens ou des droits immobiliers des : 

� copropriétés N°2, 4, 5, 6, 7 et 8 du Petit Bard. 

� copropriété Guillaume Apollinaire  

� copropriété N°1, 2 et 8  

 

1.1.2. Cadre juridique 

L’arrêté préfectoral n°2006-01-2633 du 5 octobre 2006 a fixé les modalités 
d’ouverture des enquêtes publiques conjointes, préalable à la déclaration 
d’utilité publique et parcellaire, de l’opération de rénovation urbaine des 
Cévennes (Petit Bard- Pergola), phase1.   

La SERM (Société d’Equipements régional Montpelliéraine) est mandaté par la 
ville depuis mars 2007 pour conduire cette rénovation.  

En 2011 la deuxième phase du projet est lancée.  

Par arrêté préfectoral n°2011-01-169 du 20 janvier 2011, l’enquête publique 
préalable à la demande  de déclaration d'utilité publique de la phase 2 a été 
lancé. 

Le 6 avril 2011 a été lancé une enquête publique parcellaire pour la phase 2 du 
projet suivant l'arrêté préfectoral n°2011-I-763 

L'arrêté préfectoral n°2011-I-1538 a déclaré d'utilité publique cette 2ème phase 
du projet de rénovation urbaine du quartier Petit Bard  de Montpellier. 
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L'arrêté n°2012-01-2063 a autorisé l’enquête publique parcellaire 
complémentaire actuelle du 1 au 15 octobre 2012. 

 

1.1.3.  Contenu du dossier 

Le contenu est conforme à l'article R 11-19 du  code de l'expropriation publique, 
à savoir : 

� liste des propriétaires (pièce 1 du dossier Etat parcellaire) 

� plan parcellaire des terrains et bâtiments (pièce 4 du dossier Plan 
Parcellaire) 

� Arrêté préfectoral d'ouverture d'enquête 

� les certificats d'affichage Mairie de l'arrêté 

� les copies des parutions dans les journaux 

Pour une meilleure compréhension du dossier ont étés joints : 

� pièce 3 Plan de situation 

� pièce 2 Notice explicative 

Le plan de situation  permet une bonne localisation. 

Le plan parcellaire à petite échelle est difficile en lecture mais indique les 
limites des zones concernées par l'enquête. 

76 propriétaires sont concernés pour des biens et droits immobiliers, 1 SCP et 1 
SCI, soit 78 notifications.  

La notice explicative relate l’historique  du projet de rénovation urbain, sa 
situation et sa surface, les orientations majeures d’aménagement, la justification 
du projet, et la synthèse des effets de celui-ci. Vient ensuite la liste des 
différents arrêtés préfectoraux  de M. le Préfet de la région Languedoc Roussillon 
et délibération du conseil municipal  de Montpellier et pour finir, le but de cette 
enquête complémentaire destinée à compléter l’enquête initiale. 

J'ai fait rajouter pour une meilleure lecture: 

� un plan A3 couleur indiquant les numéros et emprise des différentes 
copropriétés (annexe 3) 

� un dossier contenant les pièces administratives précédemment 
énumérés. 
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1.2. DEROULEMENT DE L'ENQUETE 

 

1.2.1. Visite sur place 

Après avoir pris connaissance de l’ensemble du dossier, je me suis rendu sur 

place avant le démarrage de l’enquête le 28 septembre 2012.  

La rénovation et restauration est bien engagée. Nous avons fait le tour des 

bâtiments et espaces concernées par la présente enquête. 

 

1.2.2. Le temps de l’enquête 

L'enquête s'est déroulée durant 15 jours consécutifs en mairie de Montpellier, 
entre le 1 et le 15 octobre 2012. L'arrêté d'ouverture d'enquête publique est 
resté affiché du 14 septembre au 15 octobre 2012 inclus sur un des panneaux 
situés à l'entrée du parvis de la mairie. 

Le dossier a été paraphé et signé par mes soins au démarrage de l'enquête le 21 
novembre 2011 à 8 H 45. 

J'ai tenu les permanences dans une salle à proximité du hall d'accueil : 

� le 2 octobre de 9 H à 12H  

� le10 octobre  de 9 H à 12 H  

� le 15 octobre de 14 H à 17 H 

J’ai reçu un des propriétaires M. LARGO Stéphane  pour sa propriété constitué 
d’une cave et d’un appartement ainsi que les millièmes correspondants de 
copropriété. 

Je n’ai eu ni d’autres visites, ni observations, ni courriers. 

L’enquête a été clôturée le 15 octobre à 17H 30 par M. DELAFOSSE maire adjoint 
et contresigné par Me ROUZAUD huissier de justice. 

 

1.2.3. Rencontre avec le représentant du Maître d'ouvrage 

J’ai rencontré le responsable foncier adjoint, chargé du dossier d’enquête, M. 

CAPT  le 28 septembre 2012 afin d’effectuer une vérification des notifications de 

l’ouverture d’enquête à chaque personne physique ou morale concernée.  

J’ai examiné les accusés de réception du  courrier envoyé à chaque propriétaire, 

ayant-droits, co indivisaires et gestionnaire des biens. Les notifications sont  
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conformes aux articles L 13.2 et R 13.15 du code de l’expropriation.  

Un « état récapitulatif des notifications d'ouverture de l'enquête parcellaire 
complémentaire - arrêté préfectoral n°2012-01-2063 du 10/09/2012»  est annexé  
au présent rapport.  

 
1.2.4. Informations légales ou autres 

J’ai reçu de la part de la préfecture  les copies de parution dans les journaux de 

l’ouverture de l’enquête publique : 

� La gazette de Montpellier du 20 au 26 septembre 2012 et le rappel du 4 au 

10 octobre 2012 

� Le Midi Libre annonces légales du 22 septembre 2012  et le rappel du 6 

octobre 2012 

J’ai constaté :  

� l’affichage de l’avis d’enquête en mairie lors de l’ouverture et de la 

clôture de l’enquête soit le 1 et le 15 octobre 2012 inclus, 

� les 12 affichages des lots de copropriétés du 28 septembre 2012 au  15 

octobre inclus. 

� les 10 affichages des copies  notifications individuelles adressées le 12 

septembre 2012.  Cet affichage sur les panneaux du parvis de la mairie est 

resté du 5 octobre au 15 octobre inclus.  

Le rapport d’affichage, établi par la SCP PEYRACHE – NEKADI, huissiers de justice 

associés pour le compte de la SERM est  exhaustif, les affichages légaux  sont 

conformes à la procédure. Ils sont complétés par des affichages sur l’ensemble 

des rues du quartier. 

En outre, l’avis d’enquête est sur le site Internet de la ville même actuellement ; 

http://www.montpellier.fr/382-enquetes-publiques.htm 

De nombreux sites relatent et commentent  le projet de rénovation urbain du 

Petit Bard. La SERM  a créé  un site particulier pour le quartier : 

http://www.serm-petitbard.fr/ . Je n’ai rien vu sur cette enquête. 
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1.3. . Observations du public 

M. Stéphane Largo  (section KV 315) demande : 

une réévaluation de l’estimation du prix proposé par la SERM ainsi qu’un 

relogement et celui de ses enfants  

ou  

un échange de propriété pour la même surface et le même nombre de pièces 

avec cave dans un autre immeuble et dans le même quartier. La contenance est 

de 81,01 m² ainsi que le relogement de ses enfants. 

Réponse du délégué du maître d’ouvrage : 

Le logement de Mr LARGO a déjà fait l’objet d’un jugement fixant l’indemnité.  

Appréciation du commissaire enquêteur :  

Si un jugement a déjà été prononcé, sa requête n’a plus lieu d’être. 
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2.1. RÉSUMÉ EXPLICATIF DE L'ENQUÊTE 

L’enquête parcellaire complémentaire sur cette phase 2 concerne les 

copropriétés : 2,5 à 7, Guillaume Apollinaire,  les bâtiments connexes et espaces 

extérieurs des copropriétés : Guillaume Apollinaire, N°1 à 5, 8  

La difficulté  vient de la recherche de certains propriétaires de cette copropriété 

de 812 logements, datant de l’arrivée de rapatriés en France en 1962. 

Le processus  de rénovation urbaine du quartier engagée depuis 2006 a permis au 

Maître d’ouvrage de lancer des négociations avec les propriétaires connus. La 

procédure d’expropriation permet de régler à l’amiable ou non, les cas des 

propriétaires  dans des situations juridiques compliquées ou des « propriétaires  

introuvables ».  

 

2.2. AVIS MOTIVÉ  

 

2.2.1. Intérêt général 

Les difficultés économiques et sociales d'une grande partie de la population et la 

défaillance depuis des décennies des syndics de copropriété  sont les causes 

essentielles d’une dégradation générale du quartier du Petit Bard.  

Le projet de rénovation  au regard de ma visite sur place et des différentes 

recherches documentaires que j’ai pu faire sur ce quartier et sa population, 

renforce ma conviction sur l’intérêt de la procédure en général et sur l’intérêt 

de confier à la collectivité  la rénovation ou restauration des immeubles et 

espaces extérieurs de ce quartier. 

 

2.2.2.  Impact pour les propriétaires 

La réhabilitation de ce quartier et notamment des immeubles conservés, ne peut 

être que profitable aux propriétaires, ce quartier ayant connu une dépréciation 

du marché immobilier montpelliérain. 

Le réaménagement des espaces extérieurs des copropriétés  N°5 à 7 est prévu en 

vue de reconfigurer le stationnement et répondre aux besoins actuels des 

copropriétés. Il permettra de « résidentialiser » ces copropriétés et de renforcer 

la sécurité.  

Les autres espaces extérieurs sont constitués par des voie et espaces destinés à 
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être intégré au domaine public. L’entretien n’incombera donc pas aux 

copropriétés comme c’est le cas actuellement.  

Dans ces deux cas de figure, les propriétaires ou locataires ne peuvent qu’en 

tirer bénéfice. 

 

2.3. CONCLUSION 

Au regard de ce qui précède, j’émets un avis favorable à l’enquête parcellaire 
complémentaire phase 2  du projet de rénovation urbain Cévennes (Petit Bard – 
Pergola) à Montpellier – HERAULT. 
 
 
Françoise Fabre  commissaire enquêteur  
Le 12 novembre 2012 
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ANNEXE 1 TABLEAU RECAPITULATIF SERM 
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ANNEXE 2 PUBLICITES DE L’AVIS D’ENQUETE 
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ANNEXE 3 PLAN DES COPROPRIETES 
 
 
 
 

 


