PREFECTURE DE L’HERAULT

COMMUNE DE SAUSSAN

E

NQUETE PUBLIQUE |

OBJET — Enquéte publique conjointe préalable a la déclaration d’utilité publique
et a la cessibilité des terrains nécessaires a la réalisation du projet de chemins
piétonniers facilitant la circulation des personnes entre les rues de Belbezeth et des
Combes sur le territoire de la commune de SAUSSAN et permettant ’accés a
plusieurs équipements publics communaux.

DUREE - 32 jours — Du 30 septembre 2013 au 31 octobre 2013

COMMISSAIRE ENQUETEUR - Gaétan JOURDAN -

Décision n° E 13000219/34 du 1* aoiit 2013 de madame Isabelle PASTOR
conseiller délégué pour procéder a la désignation des commissaires enquéteurs au
Tribunal Administratif de MONTPELLIER.

Le présent document comprend :

Le rapport du commissaire enquéteur

Le procés-verbal de recollement des réserves, observations et requétes
Les réponses du porteur de projet

Les conclusions et avis du commissaire enquéteur

Les piéces et documents joints en annexe
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I — Préambule

11 — Saisine

Décision n° E13000219/34 en date du 1 ao(t 2013, madame Isabelle
PASTOR, conseiller aupres du Tribunal Administratif de Montpellier, déléguée pour la
désignation des commissaires enquéteurs par décision en date du 3 juillet 2013.
(ANNEXE 1)

Déclaration sur I’honneur du commissaire enquéteur (ANNEXE 2)

Arrété d’ouverture d’enquéte publique n° 2013-1-1751de monsieur le Préfet
de la Région LANGUEDOC ROUSSILLON, Préfet de ’THERAULT en date du 10
septembre 2013. (ANNEXE 3)

12 - Objet de ’enquéte

Enquéte publique unique préalable a la déclaration d’utilité publique et a la
cessibilité des terrains nécessaires a la réalisation de chemins piétonniers facilitant la
circulation des personnes entre les rues de Belbézeth et des Combes sur le territoire de
la commune de SAUSSAN et permettant I’accés a plusieurs équipements publics
communaux.

13 - Bases réglementaires

Article 545 du Code civil, issu de la Loi 1804 — 01 — 27 du 6 février 1804 qui
énonce le principe selon lequel << Nul ne peut étre contraint de céder sa propriété si
ce n’est pour cause d’utilité publique et moyennant une juste et préalable
indemnité >>.

Article L 11 — let suivants, articles L 12~1, L 13 -2, du Code de
I’expropriation pour cause d’utilité publique

Article R 11 -3 II - DUP en vue de I’acquisition d’immeubles ou
réalisation d’une opération d’aménagement ou d’urbanisme.

Article R 11 — 21 du Code de I’expropriation — Enquéte unique visant la
D.U.P et la cessibilité

Articles L 123 — 1 et suivants, R 123 — 1 et suivants du Code de
I’Environnement.



Décret 2011 — 2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I’enquéte
publique.

IT1 — La commune de SAUSSAN

Le territoire de la commune de SAUSSAN est situé au milieu des plaines, entre la
GARDIOLE et la garrigue sur une petite colline occupée depuis les romains. Le village
ancien est essentiellement occupé par des maisons vigneronnes associant 1’habitation et
la cave a vin marquée par la présence d’un grand portail.

Depuis 1970, 1980 de nouvelles habitations se sont construites 3 proximité du
centre ancien.

Les constructions récentes sont a usage d’habitat individuel en zone
pavillonnaire : maison, jardin, parfois piscine. Le terrain est trés souvent entouré d’une
haie qui protége des vues.

La commune de SAUSSAN s’étend sur une superficie de 360 hectares Elle est
située prés de PIGNAN (1 Km), FABREGUES (2 Km), LAVERUNE (3 Km), SAINT
GEORGES D’ORQUES (4 Km).

La population de SAUSSAN a évolué progressivement, sans excés, malgré sa
proximité avec la capitale régionale.

1962 | 1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2006 | 2009 | 2010

336 425 | 526 | 808 | 1166 | 1445 | 1472 | 1492 | 1523

Relativement jeune, cette population compte prés de 23% de moins de 15 ans.
(Cf- volet territorial du projet de PLH MONTPELLIER AGGLOMERATION arrété le
25 juillet 2013.)

La commune de SAUSSAN s’est dotée d’installations scolaires et sportives
rassemblées sur un méme site :

- D’école Joseph DELTEIL et la maternelle LA MARELLE pour un effectif de
123 enfants.

- Les terrains du club de tennis qui regroupe 95 membres.

- Le terrain de foot (25 joueurs, membres de club, supporters et public lors des
matches).

- Une aire de jeux arborée, sécurisée par une cloture et une haie dont la
fréquentation est estimée a 30 familles (parents, enfants et accompagnateurs
divers) en fonction de la saison et des conditions atmosphériques.



P

Li i abrite égaement ’A.L.E cceil de loisirs ascié a l’cole) et
I’A.L.S.H (Accueil de loisirs sans hébergement pour un effectif global de 52 enfants.
(ANNEXE 6)

La commune de SAUSSAN fait partie de I’AGGLOMERATION DE
MONTPELLIER.

Elle est concernée notamment par les orientations du SCOT approuvé en 2006 et
par le PLAN LOCAL D’HABITAT qui couvrira la période 2013 /2018 en
remplacement de celui élaboré pour la période 2007 / 2012.

Ce PLH envisage pour la commune de SAUSSAN I’urbanisation progressive et
au cours des 10 prochaines années de trois secteurs : le site de la COMBE VERTE, le
site de la FONTAINE ROMAINE, et le site des HORTS DE VERNIS ainsi que le
comblement des dents creuses. (ANNEXE 7)

La capacité globale de production de logements de la commune est estimée & 174
unités.

Deux autres projets conduits par la région auront certainement un impact non
négligeable sur 1’évolution de la commune, de la population et des effectifs & accueillir
au sein des installations scolaires et sportives.

e LaLICOM, voie routiére de 7 Km, & deux voies, qui assurera le prolongement
naturel du LIEN (Liaison intercommunale d’évitement Nord) depuis SAINT
GEORGES D’ORQUES jusqu’a FABREGUES qui assurera une meilleure
desserte du village en lieu et place des voies actuelles étroites et qui
serpentent entre les vignes.

e I’extension de la ligne 2 du tramway appelée a assurer la liaison entre
CASTRIES et COURNONSEC 3 vitesses variables selon les secteurs qui
s’annonce comme le véritable outil de desserte d’une zone dont les acces sont
encore peu aisés.



Panneau d’information situé dans la salle des rencontres de la mairie de
SAUSSAN et concernant le LICOM, I’extension de la ligne 2 du tramway et
le projet d’urbanisation du site des HORTS DE VERNIS.

III — Préparation de ’enquéte

31 - Contacts

Le 6 aoft 2013 nous avons rencontré mesdames CARON et HAMIDI au
bureau de I’Environnement en Préfecture de 1’Hérault. Les points suivants ont ét¢
évoques :

- Type et objet de I’enquéte
- Ancienneté du projet et difficultés rencontrées par le maitre d’ouvrage
- Préparation matérielle de I’enquéte

Un dossier nous a été remis.

Le 12 aoft a 10 heures 45, nous avons rencontré monsieur Michel LANDIER,
maire de la commune de SAUSSAN. L’entretien a porté :

- Sur le projet de création de chemins piétonniers, son but, son origine et sur les
difficultés rencontrées pour le mener a bien.

- Sur un éventuel calendrier relatif au déroulement de 1’enquéte ainsi que sur son
déroulement au plan matériel et en fonction des heures d’ouverture de la mairie.

- Sur un certain nombre de documents qui seront mis a la disposition du
commissaire enquéteur permettant de retrouver et de vérifier les éléments liés au
projet et & son historique.

- Sur les personnels qui pourront étre contactés au cours de I’enquéte, secrétaire
générale, D.G.S, secrétariat de la mairie.



- Sur le dossier qui sera mis a la disposition du public aprés vérification et
authentification par le C.E.

- Du 26 aoit au 11 septembre divers contacts ont été réalisés entre le commissaire
enquéteur, la mairie et le bureau de 1I’environnement afin de fixer les dates de
I’enquéte, le détail de 1’arrété et de 1’avis d’enquéte.

32 — visite des lieux

Le 27 septembre 2013, en compagnie de monsieur Michel LANDIER,
maire de la commune, nous avons visité le secteur ou sont installés les équipements
publics scolaires et sportifs, les accés existants et les cheminements qui font 1’objet
de la procédure en cours.

- Larue de BELBEZETH qui dessert un ensemble d’habitations et une allée
piétonne a trois voies essentiellement empruntée par les enfants et les

accompagnants pour se rendre a 1’école Joseph DELTEIL et a la maternelle LA
MARELLE.

- Larue de la TRAMONTANE essentiellement composée d’un cheminement sans
issue de deux métres de large, encadré de murs et fermé au niveau de la rue de
GREGAOU par un mur en parpaing.

- Larue de la GARDIOLE qui dessert uniquement des habitations

- Larue du GREGAOU qui dessert des habitations et un acces piétonnier
permettant d’arriver a I’aire de jeu, a I’école Joseph DELTEI et aux installations
sportives.

- Larue du MISTRAL qui relie la rue des COMBES et la rue du GREGAOU et qui
dessert I’accés piétonnier mentionné précédemment.

- Larue des COMBES qui dessert le Nord du village.

- Larue du STADE qui n’est en fait qu’une impasse, dessert des habitations et un
acces piétonnier permettant 1’entrée au stade de foot ball.

- L’allée des CEVENNES, également en impasse et dont les fonctions sont
identiques a la voie précédente.



:Allées desservant I’école et les équipements municipaux a partir de la rue de
BELBEZETH depuis la place Joseph DELTEIL.

Rue de la TRAMONTANE — Cette partie est actuellement une véritable petite place ou
le stationnement est possible. Elle se poursuit par une voie de deux metres de large
entouré de murs et fermée a son extrémité par un mur en parpaings.



Extrémité de la voie a la jonction de la rue de la TRAMONTANE et de la rue du
GREGAOU. En avant du mur en parpaings surmontés d’un grillage se trouve un espace
privé dont la cession est sollicitée par la mairie pour parachever la réalisation du projet.

33 — La publicité

Un premier avis a été publié le samedi 14 septembre 2013 dans le MIDI LIBRE et
I’THERAULT DU JOUR.

Un deuxiéme avis a été publié dans les mémes journaux le 5 novembre 2013.

Une copie de ces publications est insérée en fin du registre d’enquéte.

L’affichage a été réalisé par la mairie :
- Sur le panneau situé sur la fagcade de 1’hotel de ville.

Panneau d’information situé sur la fagade de la mairie de SAUSSAN



- A lentrée de la rue de la TRAMONTANE. (Cliché page 8)

- A l’extrémité de la rue du GREGAOU. (Cliché page 9)

- Les documents ont été affichés tels qu’ils ont été recus de la Préfecture, sans qu’il
soit fait application des dispositions des articles L 123-11 et R 123-9 du Code de
I’Environnement. (ANNEXE 4)

I1s sont parfaitement lisibles et visibles depuis la voie publique.

L’avis d’enquéte publique a été publié sur le site internet de la Préfecture, surle
site internet de la commune de SAUSSAN et sur le bulletin LES NOUVELLES DE
SAUSSAN n° 18 — pages 25 et 26)

Une attestation d’affichage a été établie et signée par monsieur Michel
LANDIER, maire de la commune de SAUSSAN. (ANNEXE 5)

IV— Les dossiers

41 — Le dossier D.U.P.

Il a été réalisé par le secrétariat de la mairie de SAUSSAN et transmis & monsieur
le Préfet de la Région Languedoc Roussillon, Préfet de 1’Hérault, le 24 juin 2013. Il
comprend divers sous dossiers.

- Les délibérations du conseil municipal en date du 4 décembre 2012 et du 14 mai
2013. A notre demande et dés le premier jour de 1’enquéte nous y avons joint la
délibération du 17 juin 2008 relative au méme projet.

17 juin 2008 : Monsieur le maire rappelle au conseil le probléme posé par la réalisation
des chemins piétonniers et en fait un bref historique.

Le conseil donne son accord pour la réalisation de ces voies et autorise le maire a
entreprendre la procédure de demande de D.U.P. et de cessibilité.

4 décembre 2012 : Elle précise certains éléments relatifs au dossier, les difficultés
rencontrées, autorise le maire a poursuivre le projet et a se faire assister d’un avocat.
14 mai 2013 : Le maire présente au conseil les dossiers relatifs au projet de création de
chemins piétonniers. Le conseil adopte la décision de demander au Préfet I’ouverture
d’une enquéte publique unique visant la déclaration d’utilité publique et la cessibilité
des surfaces nécessaires a la réalisation des cheminements piétonniers.

- Une notice explicative qui expose :

- D’intérét du projet qui a pour objectif de <<faciliter la circulation des personnes
entre les rues de BELZEBETH et la rue des COMBES et de donner accés a
plusieurs équipements publics.... >>,

- les actes effectués pour sa réalisation (Cession de la parcelle THIERY Georgette
en 1996),

- les difficultés rencontrées :

- Cette notice fait état d’une procédure antérieure et d’un arrété préfectoral numeéro
2000.01.669 en date du 20 mars 2000 reconnaissant le projet comme d’intérét
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public. Il est également indiqué que monsieur et madame LACOMBE visés par
la procédure ont déposé un recours devant le Tribunal Administratif de
MONTPELLIER le 20 mars 2000 et du fait qu’ils ont été déboutés de leur action
par jugement de ce méme T.A. en date du 21 juin 2005.

Il y est également fait état des tentatives conduites par la mairie pour obtenir des
époux LACOMBE la cession d’une parcelle visées par le projet notamment lors
d’une demande de permis de construire en 2009 dans laquelle monsieur
LACOMBE << céde 2m x 51m pour 1’aménagement d’un passage piéton sur
la partie sud-est de son terrain >>

Cette notice fait aussi le détail des tentatives effectuées par la mairie pour
conclure le projet, et qui se sont avérées infructueuses du fait qu’elles n’ont
jamais regu de réponse de la part des époux LACOMBE.

Elle est assortie d’un plan, de la liste des emplacements réservés au P.L.U de
2011 qui porte des largeurs que la mairie a revu a la baisse (2m au lieu de 4m et
5m), d’une copie de I’arrété préfectoral 2000.01.669 du 20 mars 2000, d’une
copie de la délibération du 17 juin 2008, d’un extrait du permis de construire n°
034 295 09 M0004 obtenu par monsieur LACOMBE Jean Paul le 28 avril 2009,
de documents d’arpentage réalisé par EPSILON GE que les époux LACOMBE
n’ont jamais signé.

- Un jeu de plans dont il convient de noter qu’ils comportent diverses anomalies.
Le plan établi par MEDIA PLUS COMUNICATION porte deux fois la mention rue du
MISTRAL alors que la partie sud est devenue rue de la TRAMONTANE.
Le deuxiéme et le troisiéme plan portent des mentions inexactes notamment en ce qui
concerne la largeur des espaces réservés, 5 metres pour 1’un, 4 métres pour 1’autre, alors
que I’objectif de la commune ne porte que sur des largeurs de 2 métres. (Cf.
délibération du 17 juin 2008). Mentionnons également que sur les plans 1 et 2 les
appellations rue du stade et allée des Cévennes ne semblent pas correspondre a la réalité
des lieux. Ces deux voies ne sont en fait que des impasses qui desservent des habitations
et conduisent a des accés piétonniers aux installations sportives. Le plan 4 extrait du
document d’arpentage réalisé par EPSILON GE fixe les lieux, les dimensions et la
surface des parcelles a créer pour permettre de mener a bien le projet.

- Une note sur les caractéristiques principales du projet et évaluations des travaux
qui évoque la réalisation d’une cloture, la modification du forage, I’aménagement du
sol, I’installation d”un portillon, I’éclairage public, pour un total de 21 300 €

. L’estimation des acquisitions telle qu’elle a été réalisée par les personnels de la
brigade d’évaluation de la de la Direction Générale des Finances Publiques de I’Hérault

le 21 mars 2013 pour un montant de 23 000 € comprenant ’indemnité principale
(20 000 €) et ’'indemnité de remploi (3 000 €) avec une marge d’ appréciation de 15%.
42 — Le dossier cessibilité

11 a été réalisé par le secrétariat de la mairie de SAUSSAN. Il comprend :
11



- Un relevé de propriété con cernant les parcelles AK 77 et AK 83.

- Un extrait du plan communal identique a celui figurant au dossier D.U.P et sur
lequel on reléve les mémes anomalies relatives aux largeurs des réserves
destinées a la création des cheminements envisagés.

- Un plan des terrains concernés réalisé par la société EPSILON GE et portant
mention des surfaces réelles nécessaires a la réalisation du projet.

V - Notification aux propriétaires concernés

Conformément aux dispositions de ’article R 11-22 du Code de I’Expropriation pour
cause d’utilité publique, I’expropriant a procédé a la notification du dépdt du dossier en
mairie, sous pli recommandé avec demande d’avis de réception aux propriétaires
concernés, en I’occurrence, monsieur Jean Paul LACOMBE et madame Dominique
GERVAIS épouse LACOMBE,

Une copie de ces deux courriers et des preuves de dép6ts sont insérées en annexe
du présent rapport. (Récépissés n° 1A 084 386 9553 9 et n° 1A 084 396 9552 2 en date
du 23 septembre 2013 portant le cachet de la poste de SAUSSAN.

(ANNEXES 8et9)

VI — L’enquéte

61 - Premiére permanence

Elle s’est déroulée en mairie de SAUSSAN, le lundi 30 septembre 2013, dans la
salle du Conseil municipal.

Une affiche de format A4 a été apposée sur la porte d’entrée par le secrétariat pour
renseigner et guider les éventuels visiteurs.

Une seule personne s’est présenté au cours de la matinée mais seulement pour savoir
ce qu’était une enquéte publique. Elle n’a pas décliné son identité et ne nous a pas parue
concernée ou intéressée par le projet.

Une partie du temps consacré a cette permanence a été utilisé pour faire le point avec
monsieur le maire et madame GAMBIER sur divers éléments : délibération du 17 juin
2008, publicité, anomalies constatées sur les plans, notification aux époux
LACOMBE...

62 - Deuxiéme permanence
Elle a été assurée en mairie le 16 octobre 2013.
Les avis d’enquéte publiés sur MIDI LIBRE et L’HERAULT DU JOUR le 5
octobre 2013 ont été insérés en fin du registre d’enquéte.
Une observation dactylographiée sur une feuille volante a été agrafée au registre
d’enquéte, feuillet n°2 (Observation AUBRY).
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En I’absence de tout public, nous avons fait le point avec madame GAMBIER. Il
nous a été remis a cette occasion 1’avis de réception du courrier adressé 8 madame
GERVAIS Dominique épouse LACOMBE. (Lettre LR / AR du 23 septembre 2013)

Ce courrier a effectivement été retiré le 2 octobre 2013. Une copie de I’avis de
réception est jointe en annexe du présent rapport.

Le courrier adressé 3 monsieur LACOMBE Jean Paul a été retiré le méme jour par
madame LACOMBE, munie d’une procuration signée par le destinataire.

(ANNEXES 8 et 9)

63 — Transport du commissaire enquéteur a SAUSSAN

Le 29 octobre a 9 heures, nous nous sommes transportés 8 SAUSSAN dans le but
de vérifier divers éléments avant la troisiéme et derniére permanence.

Nous avons constaté que I’avis d’enquéte affiché a ’angle de la rue du GREGAOU
et de la rue du MISTRAL n’était plus en place.

Nous avons immédiatement avisé la mairie et demandé qu’il soit procédé a son
remplacement. Confirmation de ce remplacement nous a été communiquée par mail dés
le lendemain.

Nous avons également vérifié en mairie que le dossier était toujours en place,
complet et a la disposition du public.

63 — Troisiéme permanence

Elle s’est déroulée en mairie de SAUSSAN le 31 octobre 2013 et a été précédée
d’un entretien de 16 heures a 16 heures 30 avec monsieur LANDIER maire de la
commune et monsieur VERA, adjoint 4 I’Urbanisme. Cet entretien a porté sur divers
éléments issus de 1’étude du dossier, sur la suite de la procédure d’enquéte publique et
sur divers points relatifs a I’utilisation des nouvelles voies, au plan de la sécurité et de
’accessibilité, dans la mesure ou le projet serait réalisé

Au cours de cette permanence, nous avons inséré au registre un document manuscrit
rédigé par madame DUQUESNE Sylvette qui déclare en son nom personnel et au nom
de mesdames ANDRE Patricia et FERRIZ GIBERT Marion son intérét pour
’ouverture d’une voie entre la rue de la TRAMONTANE et la rue du MISTRAL.

Nous avons entendu messieurs THIERRY Jean Pierre et LARDEREAU Thierry qui
affirment 1’utilité trés importante de ’ouverture du passage de la rue de la
TRAMONTANE.

Nous avons également regu monsieur LACOMBE Jean Paul qui nous a remis une
enveloppe adressée & << Monsieur le commissaire enquéteur >> portant la mention <<
Personnel et confidentiel >> et contenant une note en 5 points portant sur :

1 -L’accord mentionné en 2009 au moment de la demande de permis de construire
qu’il conteste pour n’avoir pas fait 1’objet d’une disposition spécifique sur I’arréte
accordant le permis.
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2 — L’aménagement et I’équipement de la rue de la TRAMONTANE (éclairage
public et voirie) non réalisé malgré la demande des riverains.

3 — L’aménagement du secteur estimé indispensable et étroitement li€ a la desserte
des piétonniers.

4 — La création de servitudes sur la parcelle AK 77 désignée comme parking privé
au sens des dispositions du PLU et sur la parcelle AK 83 permettant d’avoir un accés
normal & son forage.

5 — L’absence de mentions précises sur I’arrété municipal du 28 avril 2009
accordant le permis de construire.

Un sixiéme point porte sur la desserte de 1’aire de jeux et des terrains de sports
estimés << suffisamment accessibles depuis plus de 20 ans >> et dont personne n’a
soulevé les difficultés d’acces.

A I’issue de la permanence, le registre d’enquéte a été clos et signé par nos soins Il
comporte 7 observations rédigées sur le registre lui-méme ou consignées sur feuilles
libres qui ont été insérées et agrafées aux pages 2, 3 et 5 et telles qu’elles ont été
mentionnées ci-avant.

VII - Bilan
71 — Les points négatifs

Cing points, en fait six, sont évoqués par monsieur LACOMBE tels qu’ils sont
détaillés ci-avant qui tendent a souligner I’insuffisance du dossier et I’inutilité¢ du projet.

Ces points ont été communiqués au maitre d’ouvrage et consignés dans un proces-
verbal auquel il devra étre fait réponse dans les délais prévus a I’article R 123-18 du
Code de I’Environnement.

72 — Les points positifs

Six observations ont été enregistrées et insérées au registre. Elles ont été formulées
par mesdames et messieurs AUBRY, adjointe au maire chargée de la jeunesse,
THIERRY, LARDEREAU habitant la commune, DUQUESNE, ANDRE, FERRIZ-
GIBERT, assistantes maternelles, qui estiment nécessaire la création d’une voie
piétonne entre la rue de la TRAMONTANE et la rue du MISTRAL.

En I’absence de toute autre intervention, il incombe au commissaire enquéteur
d’apporter des réponses aux questions relatives a la notion d’intérét public.

L’opération présente-t-elle concrétement un caractére d’intérét public ?

Réponse affirmative, en ce sens que I’opération envisagée compléte utilement un
dispositif de desserte d’équipements publics destinés a des enfants, a leurs
accompagnants ou a I’encadrement scolaire et sportif.
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Ce dispositif qui consiste a la mise en place d’acces piétonniers est déja réalisé a
partir de la place Joseph DELTEIL, des rues du GREGAOU et du MISTRAL, de la rue
des COMBES par la rue du STADE et I’allée des CEVENNES. Le projet est de nature a
compléter, au sud / sud ouest le réseau déja installé a I’ouest, a I’est et au nord du
complexe scolaire et sportif.

Ce dispositif présente un intérét majeur notamment parce qu’il maintient tous les
véhicules a distance des salles de classe, des cours de récréation, du jardin d’enfants, et
des terrains de jeux, évitant ainsi tous risques d’accidents ou pollutions de toutes natures
préjudiciables a I’intégrité et a la santé de jeunes enfants.

Les expropriations sont elles nécessaires pour atteindre les objectifs de
opération ?

Réponse affirmative. Envisagé depuis plusieurs années, trop longtemps repoussé et
retardé, le projet n’a jamais pu étre réalisé malgré la décision de monsieur le Préfet de
I’Hérault, Préfet de la Région LANGUEDOC ROUSSILLON en date du 20 mars 2000,
malgré I’engagement de principe de monsieur LACOMBE Jean Paul en 2009 et malgré
toutes les tentatives de rapprochement entre la mairie et les époux LACOMBE.

Désormais I’expropriation devient le seul et unique moyen de réaliser I’opération.

Bilan social et financier

Atteinte a la propriété —

La réalisation du projet entraine une atteinte a la propriété privée, mais il convient de
noter que :

* La parcelle prise sur la propriété LACOMBE a fait ’objet d’un accord de principe
évoqué lors du dép6t d’une demande de permis de construire en 2009.

I1 est rédigé en ces termes: << En accord avec la mairie, le demandeur céde sur une
largeur de 2m, 51 m2 de terrain pour I’aménagement d’un passage piéton sur la partie
sud est >>, Cet engagement n’a jamais été finalisé. Il est aujourd’hui dénoncé par
monsieur LACOMBE Jean Paul au motif qu’il n’y a pas eu de mention spécifique sur
’arrété municipal du 28 avril 2009 autorisant la construction.

Cette position est difficile a apprécier dans la mesure ou monsieur LACOMBE a
assisté, lui-méme, en 2011 aux opérations d’arpentage effectuées par le cabinet
EPSILON GE, arpentage qu’il n’a jamais contesté, se bornant simplement a ne pas
répondre 4 la demande qui lui a été adressée pour signature du document dressé par le
géometre.

*La deuxiéme parcelle située a I’angle de la rue du GREGAOU et de la rue du
MISTRAL, nécessaire a la réalisation du projet a déja ’aspect d’un domaine public.
Partiellement extérieure aux installations LACOMBE, la surface visée se situe en dega
du portail qui en permet I’acces.

L’emplacement parait avoir été aménagé comme un prolongement du trottoir
bordant la rue du GREGAOU. Aucun signe, aucune marque n’indique a ce jour son
caractére privé ou sa destination comme parking privé.
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Vue de la parcelle nécessaire a la réalisation du projet. Elle est située entre le portail
d’acceés a la propriété LACOMBE, un mur aveugle en parpaing et la voie publique.

Cofit de 1’opération —

La valeur des biens a exproprier a été estimée a 20 000 € pour 1’indemnité principale
et 3 000 € pour I’indemnité de réemploi pour deux parcelles de 30 et 50 metres carrés
soit un total de 80 metres carrés, avec une marge d’appréciation de 15%.

Il est noté que les documents d’arpentage font état de parcelles de 30 et 63 meétres
carrés soit un total de 93 métres carrés.

En tout état de cause, la valeur estimée par la brigade d’évaluation qui se situe au-
dela de 200 € le métre carré parait étre dans la norme des prix pratiqués en << zone
mixte de faible densité a dominante d’habitat individuel isolé et groupé >> telle qu’elle
a été évoquée par les services compétents.

Par ailleurs la mairie s’est engagée a réaliser divers travaux, d’une part au bénéfice
de monsieur et madame LACOMBE (Cf. annexe 8 du dossier DUP — Lettre mairie
SAUSSAN du 18 octobre 2011) et a prévu d’effectuer les aménagements nécessaires
a I’utilisation des nouvelles voies (magonnerie, terrassement, revétement, éclairage
public, cl6ture, portillons), pour un montant estimé a 21 300 €.

Le cofit pour la réalisation du projet s’éléve donc a 44 300 € auxquels s’ajoutent les
frais de géométre et autres frais divers.

Il n’en demeure pas moins que le colit global de 1’opération reste en dega ou proche
de 50 000 €, somme parfaitement supportable par le budget de la commune sans qu’il
soit fait appel a I’emprunt.

Mentionnons que le projet semble pouvoir bénéficier des aides PIC destinés aux
projets d’intéréts communautaires et accordés par I’AGGLOMERATION DE
MONTPELLIER.
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Le projet souléve-t-il des inconvénients ou des atteintes a des intéréts publics ?

Au plan de la santé publique, le projet ne peut étre que bénéfique puisqu’il exclue la
circulation et le stationnement de tout véhicule a proximité immédiate des salles de
classe, cours de récréation, jardin d’enfants, courts de tennis, et stade de foot. Il évite
les émissions de gaz d’échappement et les risques qui accompagnent les mouvements
de véhicules a la rentrée et a la sortie des classes, ou a I’occasion de matches ou de
tournois.

Au plan de ’environnement la création de voies piétonnes n’apporte généralement
pas de perturbation ou d’atteinte a I’environnement. Dans le cas présent la réalisation du
projet pour des cheminements de petite largeur, sera sans effet sur I’aspect du secteur.

Elle peut méme étre ’occasion d’améliorer la partie de la rue de la TRAMONTANE
au débouché sur la rue de BELBEZETH.

Compatibilité avec le PLU — Le projet, déja évoqué dans 1’ancien POS a, a nouveau
été repris dans le PLU de 2011 sous forme d’une inscription de principe au titre des
emplacements réservés. Cette inscription n’a pas fait ’objet d’observations ou de
critiques a I’occasion de I’enquéte publique réalisée a I’époque.

Elle figure parmi d’autres projets visant a faciliter la circulation et les déplacements
en les adaptant aux besoins qui se feront sentir en raison de 1’évolution de la commune,
tant au plan purement local que compte tenu de son appartenance a
I’AGGLOMERATION de MONTPELLIER dont le P.D.U (Plan de Déplacement
Urbain) incite a la création de circulations douces.

Le commissaire enquéteur
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Référence — Article R 123 — 18 du Code de I’Environnement (Décret 2011 —2018
du 29 décembre 2011)

Observations émanant des services de I’Etat.
Le dossier ne comporte aucune mention d’éventuelles réserves ou observations
¢manant des services de 1’Etat ou des collectivités locales.

Observations émanant du public.

Six mentions figurent au registre et qui ont été exposées par mesdames et messieurs
AUBRY Huguette, DUQUESNE Sylvette, ANDRE Patricia, FERRIZ GIBERT Marion,
TIHIERY Jean Pierre et LARDEREAU Thierry. Ces personnes sont favorables au
projet et soulignent son intérét.

Une note de cinq pages a été déposée par monsieur LACOMBEE Jean Paul.

Il y conteste I’accord signalé dans le dossier.

Il y demande I’aménagement de la rue de la TRAMONTANE, déja sollicité par les
riverains.

Il demande également I’aménagement du secteur qu’il estime indispensable et
étroitement lié & la desserte des piétonniers.

Il demande la création de servitudes sur la parcelle AK 77 en raison de la disparition
d’un emplacement de parking prévu au P.L.U et sur la parcelle AK 83 permettant
d’avoir un accés normal a son forage.

I1 signale I’absence de mention expresse sur le permis de construire délivré en 2009
et estime que I’on peut méme en déduire que la municipalité avait abandonné le projet.

I1 évoque les dessertes existantes depuis plus de vingt ans permettant I’accés a ’aire
de jeux et aux terrains de sport et s’interroge sur 1’utilité de les multiplier.

I1 estime que ces points n’ont pas été abordés dans le dossier qui est donc insuffisant.

Observations du commissaire enquéteur : Néant
Les souhaits du commissaire enquéteur figureront dans la partie << conclusions et

avis >> a titre de recommandations.

Il convient d’examiner chacun des points évoqués et de me transmettre les réponses
que vous souhaitez y apporter.

Destinataire : Monsieur le maire
de la commune de SAUSSAN

Le commissaire enquéteur



Par courrier en date dul3 novembre 2013, regu au domicile du commissaire
enquéteur le 18 novembre 2013, monsieur Michel LANDIER, maire de la commune de
SAUSSAN nous communique les réponses qu’il souhaite opposer aux observations
présentées par monsieur Jean Paul LACOMBE. (ANNEXE 10)

Il indique que :

- L’accord de 2009, méme s’il est aujourd’hui contesté, figure néanmoins sur le

plan annexé au permis et sur la notice explicative au titre de la création d’un
acces piétonnier.

- L’emplacement du parking sur la parcelle AK 77 ne figure sur aucun document et
que le permis de construire de I’habitation LACOMBE (1984) ne le mentionne
pas, (extraits du permis joints) et que le PLU n’indique pas de parking puisque
I’emplacement est réservé pour le passage piéton.

- L’acces au forage sera assuré conformément a 1’engagement pris au nom de la
commune par lettre en date du 18 octobre 2011.

L’aménagement de la rue de la TRAMONTANE et du secteur évoqué par monsieur
LACOMBE n’obtient pas de réponse. 1l est vrai qu’il n’est pas directement lié a la
procédure de DUP et de cessibilité, objet de |’enquéte, méme si, comme il sera dit plus
loin, il est a réaliser.
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Sur la notion d’utilité publique

L’idée d’un projet de voie piétonne au sud / sud ouest du complexe scolaire et sportif
date de trés longtemps et a fait I’objet d’une inscription de principe dans le POS de
1995.

Le caractere d’utilité publique a été retenu une premiére fois par le commissaire
enquéteur de I’époque et reconnu par un arrété de monsieur le Préfet de I’Hérault,
Préfet de la Région Languedoc Roussillon en date du 20 mars 2000.

Le recours effectué devant le Tribunal administratif de Montpellier en 2000 par les
époux LACOMBE a ét€ rejeté en 2005.

Le projet a été abandonné a la suite de 1’élection de monsieur LACOMBE Jean Paul
en tant que maire de la commune de SAUSSAN qui a semble-t-il, en I’absence de toute
autre information, laissé s’écouler le délai de 5 ans, mentionné a ’article 4 de ’arrété du
20 mars 2000.

Il a été repris dés I’élection de monsieur LANDIER en 2008 en tant que maire de la
commune. (Délibération du 17 juin 2008)

Malgré un semblant d’accord en 2009, aujourd’hui contesté par monsieur
LACOMBE, le projet n’est toujours pas réalisé. Il convient de mettre un terme a cette
situation qui s’éternise.

Hypothese 1 — Abandon du projet. A notre connaissance aucun des conseils
municipaux successifs ne s’est prononcé dans ce sens. Les deux maires, monsieur
LACOMBE et monsieur LANDIER, n’ont pas évoqué au cours de ’enquéte une telle
démarche. :

Hypothése 2 — Réalisation du projet par la seule voie possible qui est celle de
I’expropriation.

Le principe de desserte des installations scolaires et sportives par un réseau de voies
piétonnes présente un intérét majeur puisqu’il maintient a distance des locaux et des
terrains fréquentés par les enfants toute la circulation automobile dont on sait qu’elle est
génératrice de risques et de pollution.

Le projet qui vise a compléter I’existant présente un intérét incontestable pour les
populations concernées installées au sud / sud ouest de 1’agglomération.

Il n’entraine pas d’atteinte a ’environnement du secteur et participera sans nul doute
a son évolution et a son amélioration, notamment par la remise en état du passage situé
entre la rue de BELBEZETH et la rue du MISTRAL qui sera doté d’un revétement
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correct et d’un éclairage public adapté et vraisemblablement la remise en état de la rue
de la TRAMONTANE qui donne accés au passage piéton.

Il ne porte pas atteinte a des intéréts publics et son coft est parfaitement compatible
et supportable par les finances de la commune avec ou sans participation d’autres
collectivités locales.

Elle porte certes atteinte a la propriété privée, en I’occurrence celle de monsieur et
madame LACOMBE et I’absence totale de communication entre les deux maires
successifs n’a pas facilité I’avancement du dossier.

11 est regrettable qu’un tel comportement bloque un projet dont le commissaire
enquéteur, aprés plusieurs visites sur le site, estime qu’il présente un intérét majeur et la
qualification d’utilité publique.

Les réponses apportées par monsieur LANDIER, maire de la commune de
SAUSSAN aux observations formulées par monsieur Jean Paul LACOMBE concernent
essentiellement :

- L’engagement pris par monsieur LACOMBE lors de la demande de permis de
2009.

- la surface située a I’angle de la rue du MISTRAL et de la rue du GREGAOU et sur
sa fonction de parking.

Monsieur le maire s’inscrit en faux contre cette prétention et présente a cette fin un
extrait du permis de construire de 1’habitation LACOMBE datant de 1984.

I1 fait également référence au PLU qui ne peut indiquer cette fonction du fait que cet
emplacement est réservé pour le passage piéton. (1° et 2° de la réponse)

Monsieur LANDIER s’exprime également sur I’accés au forage et précise qu’il sera
assuré de la maniére dont il s’y est engagé.

Sur la cessibilité

La notion d’utilité publique pouvant étre reconnue, les surfaces visées pour la
réalisation du projet ayant été déterminées par le cabinet EPSILON GE, I’expropriation
étant devenue le seul moyen de réaliser le projet, le commissaire enquéteur estime que
la cessibilité peut étre prononcée.

En cas de contestations, il appartiendra aux parties concernées d’user de toutes les
voies de recours devant le Tribunal Administratif, voire par la saisine du juge de

I’expropriation ou du juge du T.G.I compétent.

Recommandations du commissaire enquéteur

Une attention toute particuliére sera portée a I’occasion de la réalisation du projet sur
la notion d’accessibilité des nouvelles voies aux personnes handicapées, au sens large
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du terme, qu’il s’agisse de personnes momentanément affectées ou victimes d’une
atteinte permanente.
La commune pourrait éventuellement penser a se doter d’un P.A.V.E. (Cf. Loi

2005-102 du 11 février 2005 - Décret 2006-1657 du 21 décembre 2006)

Le dénivelé a I’extrémité de la rue de la TRAMONTANE et au débouché sur la rue
du GREGAOU sera traité de maniére a réaliser une pente douce et facilement
accessible.

Le revétement devra permettre la circulation des, poussettes et fauteuils. Il ne devra
pas poser de difficultés aux personnes dgées qui jouent souvent le réle
d’accompagnateurs de jeunes ou trés jeunes enfants.

A plan de la sécurité il conviendra de mettre en place une signalisation couverte par
arrété municipal et adaptée selon les modes de transport qui seront autorisés a utiliser
les nouvelles voies.

Une réflexion toute particuliére devra étre conduite pour ce qui concerne la présence
éventuelle de vélos, a interdire ou a autoriser, selon le choix qui sera fait par la
commune, mais publié et affiché de maniére visible et lisible.

En cas d’autorisation la signalisation devra étre renforcée et particuliérement adaptée
au carrefour de la rue de la TRAMONTANE et de la rue de BELBEZETH ou pourrait
étre installé un passage piéton éventuellement situé sur un plateau de hauteur et de
longueur réglementaire et assorti de la signalisation correspondant a la priorité accordée
a I’'une ou a I’autre des voies.

Le passage qui complétera I’accés au jardin d’enfants ne sera utilisable que pendant
les heures d’ouverture du parc au public et sera donc fermé aux heures prévues, en
méme temps que le jardin lui-méme.

Il parait souhaitable qu’un réglement fixant les modalités d’utilisation du lieu et des
accés y conduisant soit pris sous forme d’arrété par la mairie et affiché de part et d’autre
du site.

Le commissaire enquéteur
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ANNEXE 1 -

Décision n° E13000219/34 en date du ler aolGt 2013 de madame Isabelle PASTOR,
conseiller délégué pour procéder a la désignation des commissaires enquéteur, au Tribunal
Administratif de Montpellier.

ANNEXE 2 -
Déclaration sur I’honneur conforme aux prescriptions de 1’article R 123 — 4 du Code de
I’Environnement.

ANNEXE 3 -
Arrété n° 2013-1-1751 en date du 10 septembre 2013 de monsieur le Préfet de la région
Languedoc Roussillon, Préfet de I’Hérault.

ANNEXE 4 -
Avis d’ouverture d’enquéte publique.

ANNEXE § -
Attestation d’affichage établie et signée par monsieur le maire de la commune de
SAUSSAN.

ANNEXE 6 —
Extrait du Plan Local d’Habitat (P.L.H) de [’intercommunalit¢ MONTPELLIER
AGGLOMERATION.

ANNEXE 7 -
Estimation des effectifs fréquentant les équipements publics de la commune, (écoles,
terrains de sport, aire de jeu.)

ANNEXE 8 -

Notification a M. LACOMBE Jean Paul, du dép6t du dossier en mairie par lettre
recommandée.

Preuve de dép6t valant demande d’avis de réception n® 1A 084 386 9552 2.

Avis de réception 1A 084 386 9552 2 signé par madame LACOMBE Dominique et
procuration signée par monsieur LACOMBE Jean Paul. Courrier retiré le 2 octobre 2013.
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ANNEXE 9 -

Notification 8 Madame Dominique GERVAIS épouse LACOMBE du dép6t de dossier en
mairie par lettre recommandée.

Preuve de dép6t valant demande d’avis de réception n° 1A 084 386 9553 9.

Avis de réception n°® 1A 084 386 9553 9 du courrier LR / AR adressé a madame GERVAIS
Dominique épouse LACOMBE le 23 septembre. Courrier retiré le 2 octobre 2013.

ANNEXE 10 — Réponse du maitre d’ouvrage et piéces jointes — (huit pages)
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
MONTPELLIER
01/08/2013 —
LE PRESIDENT DU TRIBUNAL
N° E13000219 /34 ADMINISTRATIF

Décision désignation et provision

VU enregistrée le 30 juillet 2013, la lettre par laquelle le Préfet de I'Hérault demande
la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder 3 une enquéte publique
conjointe préalable a la déclaration d'utilité pﬁ]:)lique et 2 la cessibilité des terrains nécessaires a
la réalisation du projet de création de chemins piétonniers facilitant la circulation des
personnes entre les rues de Belbezeth et des Combes sur le territoire de la commune de
Saussan et permettant l'acces a plusieurs équipements pu.blics communaux ;

VU le code de V'environnement, notamment ses articles L. 123-1 et suivants et R 123-
1 et suivants ;

VU le code de l'expropriation, et notamment son article L 11-1 ;

VU la loi n® 2002-276 du 27 février 2002 relative a la démocratie de proximits, et
notamment son article 139 ;

Vu la décision en date du 3 juillet 2013 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué Mme Isabelle PASTOR, conseiller, pour procéder a la désignation des

commissaires-enquéteurs ;

DECIDE

ARTICLE 1 : Monsicur Gaétan JOURDAN est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour l'enquéte pul:;lique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Monsieur le Maire SAUSSAN - 13 rue de la Mairie — 34570 SAUSSAN -
versera dans le délai de 15 jours, a la Caisse des clépéts et consignations -
Direction du bancaire réglementé, gestion du fonds d’indemnisation des
commissaires enquéteurs, 15, quai Anatole France 75700 Paris 07 SP -
compte n° 40031 00001 0000279168 T 64, une provision d'un montant
de 600 euros.

ARTICLE 3 : Pour les besoins de l'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 3 -

utiliser son véhicule Peugeot 106, 4 ov immatriculé 9451 XD 34, sous réserve
de satisfaire aux conditions prévues en matiére d'assurance, par la législation en
vigueur.

ARTICLE 4 : L'indemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par le maitre
d'ouvrage en application de la décision du président du tribunal administratif
fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE 5 : La présente décision sera notifiée au Préfet de 'Hérault, 3 Monsieur Gaétan
JOURDAN, au Maire de Saussan et a la Caisse des dépbts et consignations.

Fait 3 Montpellier, le 01/08/2013

Isél;eﬂe PASTOR
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REPUBLIQUE FRANCAISE Montpellier, le 01/08/2013

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE MONTPELLIER
6, rue Pitot
CS 99002
34063 MONTPELLIER CEDEX 02
Teléphone : 04.67.54.81.00

Télécopie : ¢f site internet Monsieur Gaétan JOURDAN
La Clastre
Greffe ouvert du lundi au vendredi de 154 Chemin de la Confrérie
08h30 a 12530 - 13h30 a 17h00 34270 LE TRIADOU

Dossier n° : 13000219/ 34

(a rappeler dans toutes cnrrespondances)
DECLARATION SUR L'HONNEUR

Enquéte pul’:lique conjointe préala])le 3 la déclaration d'utilite puhlique et 3 la cessibilité des
terrains nécessaires 3 la réalisation du projet de création de chemins piétonniers facilitant la
circulation des personnes entre les rues de Belbezeth et des Combes sur le territoire de la
commune de Saussan et permettant lacces a plusieurs équipements pulﬂics communaux

Je soussigné, Monsieur Gaétan JOURDAN, Gendarme retraité, demeurant La Clastre
154 Chemin de la Confrérie, LE TRIADOU (34270), désigné pour lenquéte publique
susvisée, déclare sur [honneur ne pas &tre intéressé a 1’opémtion a titre persmmel ou en raison
de mes fonctions, notamment au sein de la collectivité, de 1'organisme ou du service qui assure
la maitrise d'ouvrage, la mattrise d'ceuvre ou le controle de I'opération soumis a enquéte au
sens des dispositions de l'article 1. 123-5 du code de I'environnement.

: 4
A 2°¢ {?Idﬁ%’v'"
Le 8 Jwe/ 2043

Q-
Signature
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vamé Fgalife’ Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'HERAULT

Préfecture
DIRECTION DES RELATIONS AVEC LES COLLECTIVITES
LES

BUREAU DE L'ENVIRONNEMENT

Arrété n° 2013-1-1751 du 10 septembre 2013 portant ouverture de I'enquéte publique
unique préalable a la déclaration d’utilité publique et parcellaire pour le projet de
création & Saussan de chemins piétonniers entre Ies rues de Belbezeth et des Combes via
la rue du Mistral, de Ia Tramontane et desservant Paire de jeux, les écoles et Ies terrains
de sport, par Ia commune de Saussan

vt o st

Le Préfet de la Région Languedoc-Roussillon,
Préfet de PHérault,
le code général des collectivités territoriales ;
le code de P'urbanisme et notamment ses articles L. 300-2 et suivants ;
le code de Penvironnement et notamment ses articles L,122-1, L.123-1 et suivants ;

le code de 'expropriation et notamment ses articles L.11.1 et suivants ;

S 534 %

la délibération du Conseil Municipal de Saussan du 4 décembre 2012 réaffirmant
Iutilité publique de cette opération et la délibération du Conseil Municipal de Saussan du 14
mai 2013 sollicitant Pouverture de I’enquéte publique préalable 2 la déclaration d’utilité
publique et a Penquéte parceliaire pour la réalisation de ces chemins piétonniers entre les rues
de Belbezeth et des Combes, via la rue du Mistral et la rue de la Tramontane ainsi que cefte
derniére 4 I'aire de j Jeux destinés a faciliter la circulation des personnes et a permettre un accés
plus aisé a I'aire de jeux, aux écoles et aux terrains de sport ;

VU  le courrier du 24 juin 2013 du Maire de Saussan et I’ensemble du dossier qui va étre
soumis 4 I’enquéte publique ;

VU  Pordonnance prise par le Tribunal Administratif de Montpellier n° E13000219/34 du
1 aofit 2013 désignant le commissaire enquéteur chargé de conduire Penquéte publique ;

VU  le rendez-vous de concertation en Préfecture, avec M Gaétan JOURDAN le 6 aofit
2013, commissaire enquéteur, afin de prendre possession du dossier de demande d’enquéte
publique ;

SUR proposition de M. le Secrétaire général de la Préfecture de I'Hérault

ARRETE :

ARTICLE1:

En vue de la réalisation du projet de création de chemins piétonniers entre les rues de Belbezeth et des
Combes via la rue du Mistral et de la Tramontane dont la réalisation doit faciliter la circulation des

34, PLACE DES MARTYRS DE LA RESISTANCE - 34062 MONTPELLIER CEDEX 2
www,herault.gouw.ir
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personnes et I’aceés 4 I’aire de jeux, aux écoles et aux terrains de sport, sur la commune de Saussan, il
sera procédé & une enquéte publique unique :

...~-préalable & une déclaration d’utilité publique -
--parcellaire.

Cette enquéte se déroulera du lundi 30 septembre 2013 au jeudi 31 octobre 2013 inclus, soit 32
jours consécutifs, en Mairie de Saussan — 13 rue de la Mairie — 34570 Saussan.

ARTICLE2 :

Le commissaire enquéteur, chargé de conduire 'enquéte publique, est M. Gaétan JOURDAN,
retraité de la Gendarmerie. .

ARTICLE3:

La personne responsable du projet 4 la mairie de Saussan est ;
M. Michel LANDIER, Maire de Saussan.
T : 04 67 47 72 32 - Mé} : mairie-de-saussan@wanadoo.fr

T pourra communiquer toute information concernant le projet sur demande adressée 4 :
Mairie de SAUSSAN ’

TPH Mairie

13 rue de la Mairie

34570 SAUSSAN

ARTICLE4:

Le siége de Penquéte est fixé & la Maitie de Saussan - 13 rue de la Mairie — 34570 Saussan.

A titre indicatif, les horaires d’ouverture des bureaux sont les suivants :
du lundi au vendredi de 09000 3 12h00 et de 16h30 A 18h006

Les pigces du dossier ainsi que le registre d’enquéte correspondant seront déposés et pourront étre
consultés aux jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie de Saussan (horaires ci-dessus)
pendant 32 jours consécutifs du lundi 30 septembre 2013 au jendi 31 octobre 2013 inclus, afin
que chacun puisse en prendre connaissance et consigner ses observations sur le registre d’enquéte
ouvert 4 cet effet. '

Le dossier d’enquéte, sera déposé et consultable pendant toute 1a durée de Penquéte : .
A la Mairie de Saussan

Salle du Conseil

13 rue de la Mairie

34570 SAUSSAN

Téléphone : 04 67 47 72 32 fax : 04 67 47 68 03

mairie-de-saussan@wanadoo.f

Toute correspondance relative & Penquéte pourra étre également adressée au commissaire enquéteur
au siége de Penquéte 4 I'adresse suivante :

M le Commissaire enquéteur
Enquéte publique unigue « chemins piétonniers »
Mairie de Saussan
13 rue de la Mairie
34570 Saussan
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Le dossier sera également consultable, sur rendez-vous, en Préfecture - Direction des relations avec
les collectivités locales- bureau de Penvironnement - 34 place des Martyrs de la Résistance - 34062
Montpellier cedex 2 (ouverture des bureaux pour consultation de 8h45 a 12h00 et de 13h30 & 16h00)

ARTICLES:

Le commissaire enquéteur pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui lui en fera
la demande.

De plus, il recevra les observations du public aux permanences fixées aux dates et heures suivantes ;

- Ie bundi 30 septembre 2013 : de 9h00 & 12h00
- Ie mercredi 16 octobre 2013 : de 9h00 & 12h00
- Ie jeudi 31 octobre 2013 ; de 16h30 & 18h00

ARTICLE 6:

Toute personne peut sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier auprés de
P’autorité compétente pour ouvrir et organiser Penquéte (Préfecture de I'Hérault- Direction des
relations avec les collectivités locales- bureau de I’environnement) dés la publication du présent arrété,

ARTICLE 7:

A Pexpiration du délai fixé & Particle 4, le registre d’enquéte sera clos et signé par le commissaire
enqudteut,

Dans le délai maximum de trente jours 4 compter de la date de cléture de P’enquéte, le commissaire
enquéteur adressera au Préfet I'exemplaire du dossier de Penquéte déposé au sidge de P'enquéte,
accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. Il
fransmettra simultanément une copie du rapport ef de ses conclusions motivées 4 Ia Présidente du
Tribunal administratif de Montpellier,

Le Préfet transmettra le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur au Maire de Saussan.

En cas de conclusions défavorables du commissaire enquéteur, le projet pourrait faire I’objet d’une
délibération motivée du Conseil Municipal de Saussan, réitérant la demande de déclaration d’utilité
publique dans les trois mois,

A Pissue de Penquéte publique, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pourront &tre
consultés, par le public, pendant un an A compter de leur date de dépdt, aux heures habituelles
d’ouverture des bureaux: en Mairie de Saussan, ainsi qu’a la Préfecture de PHérault
(DRCL3/Bureau de Penvironnement - 34 place des Martyrs de la Résistance - 34 062 Montpellier
cedex 2). .

Ils seront également insérés sur le site internet de la Préfecture : http://www.herault.gouv.fi pendant
une période d’un an 4 compter de leur date de dépdt.

ARTICLE 8:

En ce qui concerne ’enguéte parcellaire, les pidces parcellaires (plan parcellaire et états parcellaires)
et le dossier correspondant seront déposés en mairie de Saussan dans les conditions fixées & Particle 4
ci-dessus,
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ARTICLE 9:

’ Notification individuelle du dépdt du dossier parcellaire en mairie de Saussan sera faite par

“ ["éxpropriant, Ta cominiiie dé S#iissan aux propristaires intéressé 5 (sous pli recommandé-avec accusé

de réception).
TICLE 10:

La notification du présent arrdté aux propriétaires concernés sera faite également en vue de
Papplication des articles L 13.2 et R 13,15 du code de I’expropriation pour cause d’utilité publique.
Les dispositions de I’article L 13.2 sont les suivantes: «en vue de la fixation des indemnités,
Vexpropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés soit I'avis d’ouverture de I’enquéte,
soit l'acte déclarant I'utilité publique, soit 1'arrété de cessibilité, soit I’ordonnance d'expropriation.
Dans le mois qui suit cette notification, le propriétaire et I'usufruitier sont tenus d’appeler et de faire
connaitre & l'expropriant les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d’emphyiéose, d’habitation
ou d’iisage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

Les auires intéressés seront en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus,
dans le méme délai d’un mois, de se faire connaitre & Pexpropriant & défaut de quoi ils seront déchus
de tous droits & I'indemmnité ».

Si les conclusions du commissaire enquéteur étaient défavorables, le conseil municipal serait appelé &
émetire son avis dans les trois mois par une délibération motivée.

A Pissue de ’enquéte publique, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pourront étre
consultés, par le public, pendant un an 2 compter de leur date de dépbt, aux heures habituelles
d’ouverture des burcaux: em Mairie de Saussam, ainsi qu'a la Préfecture de PHérault
(DRCL3/Bureau de Penvironnement - 34 place des Martyrs de la Résistance - 34 062 Montpellier
cedex 2).

Iis seront également insérés sur le site internet de la Préfecture ! http://Awww.herault.gouv.fr pendant
une période d’un an 4 compter de leur date de dépdt.

ARTICLE 11;

A Pissue de I’enquéte, il appartiendra an Préfet de prendre une décision favorable ou pas, et de
prononcer, le cas échéant, par voie d’aété, la Déclaration dUtilité Publique du projet de création de
chemins piétonniers entre les rues de Belbezeth et des Combes, via la rue du Mistral, de la Tramontane
ainsi que cette dernidre 2 ’aire de jeux, aux écoles et terrains de sport, sur 1a commune de Saunssan et
de déclarer cessibles les immeubles bétis ou non bitis nécessaires a la réalisation de I’opération,

PUBLICITE
ARTICLE 12:

Dn avis sera publié par mes soins, en caractéres apparents, quinze jours au moins avant I*ouverture de
Penquéte dans deux journaux régionaux et locaux (Le Midi Libre et PPHérault du Jour) et dans les huit
jours qui suivent le début de ’enquéte.

Les copies des avis publiés dans ces journaux devront étre jointes au dossier d’enquéte.

Cet avis sera publié, en outre, par voie d’affichage, quinze jours au moins avant le début de enquéte,
et pendant toute la durée de celle-ci, par les soins du maitre d’ouvrage, sur les lieux et en des lieux
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situés au voisinage de Paménagement, visible de la voie publique conformément & ’arr8té ministériel
du 24 avril 2012,

Dans les mémes conditions de délais et de durée, cet avis sera publié au si¢ge de 1’enquéte publique &
la Mairie de Saussan par voie d’affichage et par tout autre procédé en usage. Il sera justifié de
I’accomplissement de ces mesures de publicité par un certificat de Monsieur le Maire de Saussan qui
sera joint au dossier d'enquéte,

L’avis sera également publié sur le site internet de la Préfecture de I’Hérault

http:// www.herault.gouv fr et de la Mairie de Saussan : hitp://www.sanssan-herault.fr
ARTICLE 13:

Le Secrétaire général de la Préfecture de P'Hérault, Monsieur le Maire de Saussan ainsi que le
commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce qui lo concerne, de Pexécution du présent arrété.

Fait 4 Montpellier, le 1 0 SEP, 2013

LW N

Ollvler dacon
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Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

AVIS D’OUVERTURE D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
PREALABLE A UNE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
ET A UNE ENQUETE PARCELLAIRE

Par la commune de SAUSSAN,
pour le projet de création de chemins piétonniers entre les rues de Belbezeth et des Combes via la
rue du Mistral, de la Tramontane et desservant I’aire de jeux, sur la commune de SAUSSAN

Au titre du code général des collectivités territoriales et notamment I’article L 2223.1, du code de
Penvironnement et du code de ’expropriation et notamment ses articles L11.1 et suivants et R 11.3

Durée de I’enquéte : 32 jours consécutifs
du lundi 30 septembre 2013 au jeudi 31 octobre 2013 inclus
Cette enquéte est organisée par arrété préfectoral n°2013-1- du  septembre 2013.

Le commissaire enquéteur :
Monsieur Gaétan JOURDAN, gendarme retraité est désigné en qualité de commissaire enquéteur

Informations :

La personne responsable auprés de laquelle des renseignements peuvent étre demandés est ;
M Michel LANDIER, Maire de Saussan

Tel: 0467477232

Meél : mairie-de-saussan@wanadoo.fr

Siége de Penquéte :
Mairie de SAUSSAN - Salle du Conseil - 13 rue de la Mairie - 34570 SAUSSAN
Tél: 04 67 4772 32 / fax : 04 67 47 68 03

A titre indicatif, les heures d’ouverture des bureaux de la Mairie sont les suivants :
* du lundi au vendredi : de 09h00 2 12h00 et de 16h30 2 18h00

Dossier d’enquéte :

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique aprés du Préfet de I’Hérault, & la Direction des Relations avec les Collectivités Locales, au
bureau de ’environnement, dés la publication de ’arrété d’ouverture d’enquéte publique.

Par ailleurs, le public pourra aussi prendre connaissance, pendant toute la durée de I’enquéte, du
dossier d’enquéte en mairie de Saussan aux jours et heures habituels d’ouverture (mentionnés ci-
dessus) et pourra consigner ses observations sur le registre d’enquéte ouvert a cet effet.

Permanences :

Le commissaire enquéteur recevra, en personne, les observations du public sur le projet, a la Mairie
de SAUSSAN -Salle du Conseil- 13 rue de la Mairie 34570 SAUSSAN au cours des permanences
aux dates et heures suivantes :

Permanences Horaires
Lundi 30 septembre 2013 De09h 00412 h 00
Mercredi 16 octobre 2013 De09h004a12h00
Jeudi 31 octobre 2013 De16h30a18h 00
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Les personnes qui le souhaitent, pourront également adresser leurs observations par écrit, qui seront
annexées au registre d’enquéte, au commissaire enquéteur au siége de I’enquéte, 4 ’adresse snivante :
M le Commissaire enquéteur
Enquéte publique unique « Chemins piétonniers »
Mairie de Saussan
13 rue de la Mairie
34570 Saussan

Le Commissaire Enquéteur pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui lui en fera
la demande.

Rapport :

Toute personne pourra prendre connaissance du rapport et des conclusions motivées du commissaire
enquéteur, a4 la Préfecture de I’Hérault, Direction des Relations avec les Collectivités Locales,
Bureau de ’Environnement (DRCL/3) - 45 place des Martyrs de la Résistance - 34062 Montpellier
Cedex 2, pendant une période d’un an a compter de la date de cloture de I’enquéte et en Mairie de
Saussan.

De plus, le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront également publiés sur
le site internet de la Préfecture de PHérault pendant un an, 4 compter de la cléture de I’enquéte :
http://www.herault.gouv.fr.

Rhkkkd

Cet avis au public d’ouverture d’enquéte publique sera publié sur les sites internet de la Préfecture de
I’Hérault (http://www.herault.gouv.fr) et de la ville de Saussan (http:/www.saussan-herauit.fr) et
sera également affiché par le maitre d’ouvrage, la Commune de Saussan & proximité du lieu
d’opération conformément aux normes en vigueur et par tout autre procédé en usage, quinze jours au
moins avant I’ouverture de I’enquéte et pendant toute sa durée. Cet avis sera également, dans les
mémes délais, publié dans deux journaux locaux diffusés dans le département de 1’Hérauit.

A Pissue de I’enquéte publique, le préfet de I"'Hérault pourra prononcer d’utilité publique le projet
d’aménagement des chemins piétonniers entre les rues de Belbezeth et des Combes 4 Saussan, via la
rue du mistral, de la Tramontane et desservant I’aire de jeux et prononcer la cessibilité des parcelles
nécessaires a sa réalisation.

Toute personne peut, sur sa demande, et & ses frais obtenir communication du dossier d’enquétes
publiques auprés de la Préfecture de 'Hérault dés la publication de I’arrété d’ouverture d’enquétes
publiques.
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Saussan, le 1¢r Octobre 2013
Saussan

N/R/ML/AT

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Enquéte publique
Chemins piétonniers

Je soussigné Michel LANDIER, maire de la commune de Saussan, certifie que
I'avis d’enquéte publique : Chemins piétonniers —entre les rues de Belbezeth et
rue des Combes, via la rue du Mistral et Tramontane a été affiché en Mairie
ainsi qu'a langle rue Grégaouw/Mistral et Belbezeth/Tramontane le 14

septembre 2013 ainsi que le sur le site internet : www.saussan-herault.fr | le

26 septembre 2013.

Le Maire,

REPUBLIQUE FRANCAISE ~ DEPARTEMENT DE L'HERAULT
Mairie : 13, rue de la Mairie-34570SAUSSAN
Tél : 04 67 47 72 32-Télécopie : 04 67 47 68 03-Email : MAIRIE -DE -SAUSSAN@wanadoo.fr
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Le PLH 2013-2018 : les objectifs de production de logements

La production globale de logements

» 60 logements a produire (mis en chantier) sur la période 2013-2018, soit en moyenne
10 logements par an

La production de logements locatifs sociaux

» Un minimum de 3 logements locatifs sociaux & produire par an sur la période 2013-
2018

» Une part minimum de 30% de logements locatifs sociaux familiaux et d‘insertion (hors
PLS foyers) au sein de la production neuve pour la période 2013-2018.

Les projets qui permettront de produire 6o logements sur la période 2013-2018

Les opérations programmées sur la période 2013-2018 ainsi que l'offre de logements résultant de la
mobilisation de gisements foncier totalisent une capacité de production de 162 logements sur la durée du
PLH.

De plus, la création de nouvelles résidences principales issue de la transformation de locaux existants, de
changement d'usage, de remise sur le marché de logements vacants représente un potentiel
supplémentaire estimé 3 environ 2 logements par an (soit 12 logements sur les 6 ans du PLH).

Capacités de production de logements dans les projets connus

Estimation des capacités de production dans les gisements fonciers

Estimation des capacités de production supplémentaires en résidences principales liées 2 1a transformation de
locaux existants, de changement d’usage, et de remise sur le marché de logements vacants

Total des capacités de production de logements identifiées pour la période 2013/2018

* PLU approuvé le 8 novembre 2011

—
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SAUSSAN

Mier Agglomérati
Population en 2010 1523 423 665
(insee, 2010)
Evaluti y lle de la population 1999-2009 0,3% 1,2%
(insee, 1999 et 2010)
dont variation due au solde naturel ; taux apnuel moyen entre 1999 et 2009, en % 0,7% 0,6%
dont variation due au solde migratoire : taux annuel moyen entre 1999 et 2009, en % 0,4% 0,6%
Poids des personnes de moins de 15 ans dans la population en 2009 22,8% 16,5%
{insee, 2003)
Polds des personnes de 75 ans et plus en 2009 4,7% 27%
(insee, 2009}

e flier Agglomérati

Poids des ménages non imposables en 2010 {revenus 2009)
(Direction Générale des impéts) A7:4% A%

Revenu fiscal moyen en 2010 {revenus 2009}

{Diection Général des impéts) ) 27120€ 22659€
Indice de ¢ ion : bre de | és depuis 2000 rapporté au
nombre de résidences principales en 2011 6,5% 18,0%

{Sitadei 2001-2013, Filocom 2011}

Estimation du taux de LLS au 01/01/2013
3,6% 7
{source : Montpellier Agglomération) 14203

Poids des logements construits avant 1975
p m, 2011) 31,0% 45,3%

Bilan de la mise en ceuvre du PLH 2007-2012

La production neuve de logements

o Nombre de logements commencés s e
Objectifs du PLH 2007-2012 writre 3007 ¥t 3002 Taux d'atteinte des objectifs
Sur6ans En moyenne annuelle Sur6ans En moyenne annuelle
60 10 13 2 22%

La production locative sociale

Objectif PLH 2007-2012 : 25% de la production neuve, soit 3 logements locatifs sociaux familiaux par an
Norbre {del Nombre moyen I de log % logements locatifs sociaux financés de

i = i locatifs sociaux financés 2007-2012 (hors | 2007 & 2012 parmi les logements autorisés au
autorisés 2007-2012 e -

PLS spécifique) cours de la période

3 o o%
E 145 1
| SR
i
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Saussan

Fréquentation des équipements concernés par les passages
piétonniers

- Ecole élémentaire 82
- Ecole maternelle 41
- ALAE élémentaire 45

- ALAE maternelle 27

- ALSH 25
- Club de Tennis 95
- Club de Football 25

- Aire de jeux environ 100

1l est difficile de connaitre la fréquentation de l’aire de jeux qui est en accés libre. Cette
fréquentation réguliére est estimé a 30 familles auxquelles s’ajoutent les assistantes
maternelles, et les enfants de la créche les Bizounours, soit environ 120 personnes ; mais
certaines viennent plusieurs fois par semaine.

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L'HERAULT
Mairie : 13, rue de la Mairie - 34570 SAUSSAN
Tel : 04 67 47 72 32 - Fax : 04 67 47 68 03 - Email : mairie-de-saussan@wanadoo.fr



ELE
Z f 4 Saussan, le 23 septembre 2013

Monsieur Jean-Paul LACOMBE
5 rue du Mistral

Sauss an 34570 SAUSSAN

Nréf : ML/SFR 2013-1X

OBJET : Chemins piétonniers

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur,

Conformément & I’article R.11-22 du Code de I’Expropriation, je vous informe que vous
pourrez consulter le dossier d’enquéte parcellaire relatif au projet de création de chemins
piétonniers entre les rues de Belbezeth et des Combes via la rue du Mistral, de 1la Tramontane
et desservant Iaire de jeux, les écoles et les terrains de sport, sur la commune de SAUSSAN,
a compter du lundi 30 septembre 2013 pendant une durée de 32 jours consécutifs.

Cette enquéte concerne les parcelles cadastrées section AK n°® 77 et n° 83 dont vous étre
propriétaire ainsi que votre épouse.

Vous en souhaitant bonne réception,

Je vous prie de croire, Monsieur, a I’expression de mes sentiments les meilleurs.

Michel LANDIER

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L'HERAULT
Mairie : 13, rue de la Mairie - 34570 SAUSSAN
Tel: 04 67 47 72 32 - Fax : 04 67 47 68 03 - Email : mairie-de-saussan®wanadoo fr

38



1

a 3IAN3yd :

a3

IN3ITO 37 ¥Vd ¥3ANISNOD ¥
10d

Ins N 8)S0d 8P NEBING 310N SUBP SAIGUIOTSID UOS BPPUBLILICIS BIIA] €] 9P BlUBA 8P Senbyioads SUOPUD §37
"3180d 8p neaing janb alodwL U SUBP UO[EWEIII 3N B4je) ZeAnod SNOA ‘JuesyDd Sed 37

15 aysodey mmm aps 3|

"UOHEUIR|I9 8P SED UB 1(ESS8I3U RIBS |1 ‘19}{INa) 87 ZBAIOSUOD

LA 208

$ 7E008 - YO Uid 2

20

1890 - Xid

el e
ININSO/1y BjsOder M : Jac
(SINS unp xiid + o
08 02 9 Ne 33PUBLILICDDS S1y8) B) 8P CJPUINU 8] J6AL/
* UOHNQUYSIP 8P LIOYBWIOJUL) B 18P S30E
ISIP LIOU 8P Jjow Bf NO BGPUBLIIL

| 82104 8p UOANGLASIP 8P BJEP €] “YZAUPZ TUBWOW IO} § "BNIBUUCO ZaAT

: {AINS @ojAsas np sabeue

J5AY IANVINNO DTN

2150d U7

¥3Q30 $ukd JS15/ PIRALTR) B DIEAGIIOO by G 000 9GE ST ST 000 020 00K § 37 RU0ED g v § BSOS ¥

1 10AUG ) 8P OIBWINN ;,ﬁ ®

39



re

-

‘résenté / Avisé le : L

Vistribué fe :
signalure du destinatai dhu menditgis

: i & (Précisez nom et prénom) g

o <7 va"[ g

g

CRBT:

m«mﬁ,mmdp_p R[]~ R3[1

1Posia SA RCS PARIS 358 44 bc faugiard 75757 15

Expéditeur

RECOMMANDE AVEC AVIS DE RECEPTION '
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COMMUNE

Utiliser uniquem‘gnt un STYLO A BILLE en appuyant fortement.

Pensez également 2 la Lettre recommandée en ligne.
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L (2]
Z ; 4 Saussan, le 23 septembre 2013

Madame Dominique GERVAIS épouse LACOMBE
5 rue du Mistral

Saussan 34570 SAUSSAN

N/réf : ML/SFR 2013-IX

OBJET : Chemins piétonniers

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Madame,

Conformément a P’article R.11-22 du Code de I’Expropriation, je vous informe que vous
pourrez consulter le dossier d’enquéte parcellaire relatif au projet de création de chemins
piétonniers entre les rues de Belbezeth et des Combes via la rue du Mistral, de la Tramontane
et desservant ’aire de jeux, les écoles et les terrains de sport, sur la commune de SAUSSAN,
a compter du lundi 30 septembre 2013 pendant une durée de 32 jours consécutifs.

Cette enquéte concerne les parcelles cadastrées section AK n° 77 et n° 83 dont vous étre
propriétaire ainsi que votre époux.

Vous en souhaitant bonne réception,

Je vous prie de croire, Madame, & 1’expression de mes sentiments les meilleurs.

Michel LANDIER

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L'HERAULT
Mairie : 13, rue de lo Mairie - 34570 SAUSSAN
Tel : 04 67 47 72 32 - Fax : 04 67 47 68 03 - Email : mairie-de-saussan@wanadoo. fr
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Présenté / Avisé le . / - AR
Distribue fe : |l AN
du mandataire

| Signature du destinataire ou (Précisez nom et prénom)
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3 (2. F
Z g Saussan, le 13 Novembre 2013

é'g rrrra Monsieur Gagtan JOURDAN
Commissaire-Enquéteur

154 Impasse de la Confrérie

S&l UusSsarr 34270 LE TRIADOU

Nos Réf: ML/IT/2013

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Les observations présentées par Monsieur Jean-Paul LACOMBE que vous m’avez
communiquées le 01/11/13 appellent les réponses suivantes :

Monsieur LACOMBE peut contester I’accord verbal, il n’en demeure pas moins que
le projet de création d’un acceés piétonnier a 1’aire de jeux figure sur le plan annexé
au permis de construire ainsi que sur la note explicative du projet.

« L’emplacement de parking prévu sur la parcelle AK77 » ne figure sur aucun
document :

1/ le permis de construire de 1984 ne le mentionne pas ; voir les documents ci-
joints :

- Plan de masse sur lequel figure le terme « accés » ;

- Demande de permis : aucune indication ;

- Avis du Maire: le paragraphe qui comprend le point 31 aires de

stationnement est rayé d’un trait oblique.

2/ le PLU n’indique pas de parking puisque I’emplacement est réservé pour le
passage piéton.

L’accés au forage sera assuré comme je m’y suis engagé par lettre du 18 Octobre
2011.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, 1’assurance de /mes
salutations distinguées. :

MAIRE

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L'HERAULT
Mairie : 13, rue de la Mairie - 34570 SAUSSAN
Tel: 04 67 47 72 32 - Fax : 04 67 47 68 03 - Email : mairie-de-saussan@wanadoo.fr

Michel LANDIER
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Cadre réservé a I'administration

[ CERFA : N° 46-0349 | MINISTERE DE L'URBANISME
ET DU LOGEMENT L L | I 1

|

[
Commune Annge N°_du_dossier

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE UNE MAISON INDIVIDUELLE

{ou pour des travaux & exécuter sur une maison individueile existants)

Cette demande et le dossier qui I'accompagne doivent étre établis en TROIS exemplaires :
® L'un est adressé au maire sous pli recommandé avec demande d'avis de réception postal ou déposé contre décharge en mairie.
® Les deux autres sont adressés au directeur départemental de 'Equipement, dans les mémes conditions, accompagnés d'une photocopie
du récépissé de I'envoi ou du dépdt en mairie ou de la décharge.
Il est signalé que la demande de Permis de Construire une maison individuelle porte également sur la construction éventuelle de batiments
annexes attenant ou non & la maison d'habitation.
Un ou plusieurs exemplaires supplémentaires pourront &tre demandés si I'instruction du dossier nécessiterlg consultation de plusieurs administrations.

ATTENTION, le projet architectural faisant Y'objet de la présente demande doit &tre établi 1 signé par un architecte ou par un agréé en architecture :
— si le demandeur est une personne physique qui ne construit pas pour elle-méme;
— si le demandeur est une personne morale;
— si quel que soit le demandeur, la surface hors ceuvre nette du projet excéde 170 m?;
— ou si, quelle gue soit sa surface, le projet porte sur une modification ou une extension d'un batiment qui excaéde déja 170 m® de surface
hors ceuvre nette.

Remplir ou cocher fes rubriques ci-dessous :
R TR e

NOM ET PRENOMS : ; [
LAcCo \J\?DE c\eom T )
= = w N % Ky ~
11 PROFESSION (facultatif) ;o i ‘\*
DESIGNATION Tom \% e o\ ypeuat < )L:( ) aanla .
ADRESSE (NUMERO, VOIE, LIEU-DIT, CODEJPOSTAL, f&;@unsg TELEPHONE :
.,%’L\ e @& 0“» omé]m L‘a’\"t,\m e
2 L o 4S.62.53
AN i3 % B % « s #
ADRESSE DU TEFRAIN (NUMERO, VOIE, LIEU-DIT, CODE"\POSTAL, COMMUNE} :
Drecs et > 93, oo A
= e Aal A €4 Ju\ 4 VRN e —
DESIGNATION - BRUSKHRN -
by NOM ET ADRESSE- DU PROPRIETAIRE DU TERRAIN (S'IL EST AUTRE QUE LE DEMANDEUR) : TELEPHONE :
TERRAIN —
oL 0% X QJ'\N\ou-in
[
uespN. WS T GNR N,
22 INDIQUER LA OU LES SECTIONS CADASTRALES ET, POUR CHAQUE SECTION, LES NUMEROS SUPERFICIE TOTALE DE LA OU
DES PARCELLES : A DES PARCELLES CONSTITUANT
LR Re v A . m° 220 . LA PRQPRIETE : (Sd)
REMEMBREMENT m?
Le terrain est inclus dans le périmétre d'une opération
de REMEMBREMENT RURAL en cours de réalisation D Le terrain a déja fait 'objet d'une opération de REMEMBREMENT RURAL
1: NOM DU LOTISSEMENT OU DU LOTISSEUR :
Le terrain est-il situé dans un LOTISSEMENT ? D oul NON
NUMERC DU OU DES LOTS : AUTORISATION PREFECTéRALE DU : SURFACE HORS (EUVRE NETTE CONSTRUCTIBLE SUR LE LOT :
23
SITUATION 2 S'agit-il d'un terrain issu depuis moins de D DATE D'ACQUISITION :
Juﬂluﬂ‘ilﬂllE DIX ans d'une plus grande propriété ? oul m NON
TERRAIN | 3 UN CERTIFICAT D'URBANISME DATE DU CERTIFICAT : NUMERO DU CERTIFICAT :
a-t-il &té délivré pour le terrain ? D out M NON
4. S'agit-il d'un terrain provenant de m
la division d'une propriété batie ? D oul NON
3
24 Existe-1-il déja des batiments sur ce terrain 7 D oul M NON (Dans I'affirmative remplir fa rubrique 321)
BATIMENTS | 2 Parmi ces batiments y en a-t-il Gui sont destinés a k
ACTUELLEMENT &tre démolis & I'occasion de la réalisation du projet ? D oul NON (Dans I'affirmative remplir la rubrique 322)
IMPLANTES
SUR LE TERRAIN 3. ¥ a-t-il eu sur le terrain des batiments qui ont
été démolis depuis le 1-4-1976 7 D oul NON (Dans I'affirmative remplir la rubrique 324}

Date et signature :

Je demande que me soit délivré le ou les arrétés d'alignement,
en application de l'article L. 112-1 du Code de la construction,
pour-la ou les voies bordant le terrain désigné au cadre 2.

PC 157 {1981) — iN 1 231116 O 71 FC



g 301 kSl LA PRESENTE DEMANDE FAIT SUITE A UNE DEMANDE ANTQRIEURE,V EN INbIQU-E-‘ﬁ LE NUMERO Cachet et signature de |‘architecte
z ) ou de l'agréé en architecture
ANTERIORITE 9
NOM ET PRENOMS (SI UAUTEUR DU PROJET EST UNE AUTRE PERSONNE QUE LE DEMANDEUR) :
LATOVT "Dounaud .
302 ADRESSE (NUMERO, VOIE, LIEU-DIT, CODE POSTAL, COMMU =
AUTEUR S whv C Thlew g
i -
QUALITE :
PROJET ! ! Maitiep d'ceuvre
ARCHITECTURAL Architecte D Agréé en archi e D indépknd D Demandeur
® e s QUALITE :
titre individuel O Associé O Salarié O Autres
31. CARACTERISTIQUES D'URBANISME
NOMBRE DE BATIMENTS -
Construction Extension ou surélévation Création de niveaux supplémentaires
neuve d'un béatiment existant a l'intérieur d'un batiment existant
D Changement de | ANCIENNE DESTINATION :
311 destination des Commerces Locaux Entrepbts Batiments
locaux a ou artisanats O industriels commerciaux O agricoles O Bureaux
"n‘;"s“ Vintérieur dun | NATURE :
i i utres
TRAVAUX bétiment existant ‘ .
instaliation de locaux Autre NATURE.;
D dépourvus de fondation O Maison mobile O Chalet démontable installation
NATURE :
D Autres travaux :
Utilisation Occupation Sk Logement de fonction ou
envisagée personnelle D Location vide ou meublée D Vente ou focation-vente occupation 3 titre gratuit
Destination
du logement M Résidence principale D Résidence secondaire
312 NOMBRE DE PIECES PRINCIPALES : SURFACE HABITA \E’\:
] Composition i
UTILISATION VoW —
DESTINATION o
ET Prét a I'accession 3 la propriété (PAP) D Prét conventionné
FINANCEMENT
Types
de [T pret tocatit aidé (PLA) i Frmmp—
financement
Eléments extérieurs Nature Couleur
o '-‘_
Matériaux apparents 8«% i
en facade A N < % PIvL
Enicas e At ;’(K\AO&A. low \b" =
de projet 3
complexe, )
313 complét M ie extérieure i el ‘\ ~ \
cette rubrique en facade VY . Ao 5)%& e\ € \J\TL&Q
ASPECT par une notice
EXTERIEUR descripti
ou en reportant i
les indications
sur les plans Cldture / /
des facades
e S
Toitue 5 Aol ne Ty
314 ' | NOMBRE D'EMPLACEMENTS DANS LES BATIMENTS : /\
GARAGES —
2 3’5““ NOMBRE D'EMPLACEMENTS DANS LES BATIMENTS ANNEXES :
STATIONNEMENT
ARBRES NOMBRE : ESPECE(S) :
- DE HAUTES TIGES
[ a8 A ABATTRE
ARBRES NOMBRE : ESPECE(S) :
ESPACES VERTS | pE HAUTES TIGES
ET A CONSERVER B
FUANTATIONS ARBRES | NOMBRE : | ESPECE(S) SI ELLES SONT DEJA CHOISIES - —
DE HAUTES TIGES e
A PLANTER -~ =t ~
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32. DENSITE DE LA CONSTRUCTION

Remplissez le tablesu ci-aprés qui concerne les surfaces de votre projet et le cas échéant celles des bétiments

existants sur le terrain avant

l'opération :
Surfaces déduites
® Surfaces
Niveaux Surfaces Combles Terrasses, Stationnement hors ceuvre nettes
hors csuvre brutes et sous-sol balcons et loggias des véhicules
(1 non aménageables | surfaces non closes dans la
{2) (3) en rez-de-chaussée | construction (3)
321
BATIMENTS Total @
EXISTANTS AVANT
L'OPERATION m? m? m? m? m?
322
BATIMENTS © Total @ @
DESTINES A ETRE
DEMOLIS m* m? m? m? m?
e SURFACE HORS GEUVRE NETTE P —
CONSERVES des batiments existants conservés i
Dans le cas ol il existait au 1-4-76 sur le terrain des batiments dont la surface HORS (EUVRE NETTE de @
plancher excédait la surface de ce terrain (8 Paris une fois et demie cette surface) et qui ont été démolis
324 depuis, indiquer ici cette surface hors ceuvre nette. Cela permettra 3 I'’Administration de vous faire bénéficier
de droits acquis au regard de I'application éventuelle du plafond légal de densité. m?
325 Premier sous-sol
s | ez scronse | AF B 332 | UWSe | Aok v
CREEES ) rd t t §
A Premier étage Lol Xo A% 1o AN, b=
L'OCCASION A - !
oy
PROJET
Total @ @

O ko w|®

m?

m?

m

/l:)ﬂ\i}a .

(1) Indiguer pour chaque niveau, la totalité de la surface de plancher, calculée 3 partir du nu extérieur des murs de facade, au niveau supérieur du plancher, y compris les combles et sous-sols,
qu'ils soient ou non aménageables, les balcons, les loggias, les toitures-terrasses accessibles.

(2) Locaux ou partie de locaux en combles ou en sous-sol d'une hauteur inférieure & 1,80 m.
(3) En sous-sol une surface globale de 60 m? peut étre déduite au titre des locaux techniques de la cave et du stationnement des véhicules.

326
VALEUR
by
TERRAIN

Si aprés réalisation du projet, la surface de plancher existante sur le terrain (Sa + Sb) excéde la surface de plancher admise en appli-
E cation du coefficient d'occupation du sol (COS x surface du terrain Sd) et si ce déplacement est autorisé par le plan d'occupation des
sols {se renseigner a la direction départementale de 'Eguipement ou 3 la mairie) vous serez redevable de la participation pour surdensité
prévue a l'article L 332-1 du Code de I'urbanisme.

E Si, aprés réalisation de votre projet, la surface de plancher existante sur le terrain {Sa + Sb) excéde la surface du terrain {ou & Paris une

fois et demie cette surface) vous serez normalement redevable du

& l'article L. 112-2 du Code de V'urbanisme.

DANS L'UN ET L'AUTRE CAS VOUS DEVEZ DECLARER ICI LA VALEUR DE VOTRE
TERRAIN « NU ET UBRE» :

1t lié au ¢

ent du plafond légal de densité {(PLD) prévu

I VALEUR,

o]

‘Dans le cas de dépassement du plafond légal de densité, joindre également les piéces complémentaires visées a la rubrique B. 9 figurant au verso

de cette page.

g

4. ENGAGEMENTS DU DEMANDEUR

NOM :
Je soussigné, auteur de la présente demande : LH C O M ‘%'{ __J P
® Certifie exacts les renseignements qui y sont contenus et nvengage & respecter les régles Bl
générales de construction prescrites par les textes pris pour I'application de l'article L. 111-3 du DATE
Code de Jurbanisme; : ’ \ . TL’
® Déclare avoir pris connaissance des articles L. 480-1 a 480-12 du Code de F'urbanisme relatifs =
aux d pénal licables en cas de violation des régles de construction prescrites. SIGNATURE ?
Pour les personnes physiques : "
@ Déclare édifier ou modifier la construction envisagée O pour MOI-MEME, [J pour AUTRUIL.
Cette déclaration est indispensable pour que le projet soit exempté du recours obligatoire a un
architecte lorsque ia surface hors ceuvre nette est inférieure 3 170 m2
5. CADRE JURIDIQUE DE L'OPERATION
Contrat de Vente Contrat de
TYPE Type(s) de contrat(s) construction de 'immeuble Promot}l?p Contrat Marché(s)
DE de construction D maison individuelie a construire immobiliére d’architecte D d'entreprise
CONTRAT prévuls) par le demandeur {art. L 231-1 du Code {art. L 261-1 du Code (_m 18311
pour l'opération projetée de la construction de fa construction 218315
et de Phabitation) et de ['habitation) du Code civil)
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La a-t-elie 1a coll

des ord es?

LE TERRAIN EST DESSERVI PAR O D
UN RESEAU D'ASSAINISSEMENT Public Privé LE TERRAIN N'EST PAS DESSERVI PAR UN RESEAU D'ASSAINISSEMENT
AVANT LE
ol | B O] O |
RESEAU Par un réseau séparatif Par un réseau unitaire La commune réalisera la desserte
D’ASSAINIS- | ADAPTATION DU RESEAU DES EAUX PLUVIALES PAR RAPPORT AU X AVANT LE
SEMENT PROJET D La commune fera réaliser ia desserte par
. Bonne Insuffisante Mauvaise M
ADAFTATION DU RESEAU DES EAUX USEES HAR RAPPORT AU PROJET 4
La commune n'est pas en mesure de préciser
Bonne insuffisante Mauvaise dans quel délai la desserte sera assurde
¥ A-T-L DES PROBLEMES PARTICULIERS ? (RACCORDEMENT, EXTENSION) / X .
LESQUELS? La commune n'a pas I'intention de desservir ie terrain
re par un réseau public d'assainisssment
e AVIS SUR LES MODALITES D’ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL ENVISAGE PAR
’,/ LE DEMANDEUR
e
v
Existe-t-ll une station d'épuration ? Q oul O NON
25.
magums Les constructions peuvent-elies étre dns’(;iel par un réseau assurant la lutte contre I'incendie 7 O oul O NON
1 LA COMMUNE POURRA-T-ELLE ASSS;MEH ?
286. La scolarité des effants ? O oui O NON  Le ramassage scolaire ? O oul O NON
EQUIPEMENTS | 5
COLLECTIFS

O oul

3.Y A-T-IL DES PROBLEMES RELATIFS A D'AUTRES EQUIPEMENTS COLLECTIFS 7 LESQUELS?

O NON |
i

3. AVIS SUR LE PROJET DE CONSTRUCTION

OBSERVATIONS DU MAIRE
31.
AIRES DE
STATIONNEMENT
2 O
PLANT, s Y A-T-iL LIEY Le maintien des arbres existants ? oui NON .
DE PRESCRIRE -
EY AIRES i
DE JEUX La réalisation de plantations nouvell€s ou d'aires de jeux et de loisirs 7 O oul O NON
OBSERVATIONS DU MAIRE SUR L'ASPECT ExTERlEU}J’U PROJET (TOITURES, FACADES, CLOTURES)
33.
ASPECT
EXTERIEUR .
Y A-T-L LIEU D'IMPOSER DES PkESchNS SPECIALES ?
4. AVIS DU MAIRE

ﬂ FAVORABLE (NATURE DES PRESCRIPTIONS S'iL Y A LIEU)

TN

LEMAIRE ¥ '

D DEFAVORABLE (INDIQUER LES MOTIFS COMPTE TENU DES OBSERVATIONS TIREES DES RUBRIQUES 13 A 33) |

i
i

(1) Préciser le service public ou le concesaionnaire de service public qui
réaiisera les travaux.
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Le projet & joindre & la demande est constitué par :

1. Le plan de situation du terrain établi 2 une échelle comprise entre 1/5000 et 1/25 000 de format minimum 21 x 28,7 comportant :
I'orientation, les voies de desserte avec indication de leur dénomination, des points de repére permettant de localiser le terrain (le plan du
tableau d'assemblage cadastral peut &tre utilisé).

2. Le plan de masse des constructions 2 édifier, des surélévations ou des extensions, coté dans les trois dimensions & une échelle comprise
entre 1/50 et 1/500 comportant :

\orientation;,

— les limites cotées du terrain;

— la description du relief avant et le cas échéant aprés travaux (courbes de niveaux, ou différences de niveaux par rapport aux voies);

— les plantations existantes & maintenir, & supprimer ou & créer (représentées différemment) ;

- le cas échéant I'emprise au sol des batiments existants 2 maintenir;

— la hauteur et 'emprise au sol de la construction projetée avec les distances aux limites du terrain (quand il y a plusieurs batiments,
numéroter les batiments) ;

— le cas échéant, I'implantation des clétures existantes et des cldtures projetées chacune figurée différemment;

— la localisation schématique des équipements privés : voies intérieures au terrain, aires de stationnement et accés aux voies de desserte,
réseaux d'eau potable, réseaux d'évacuation des eaux usées et pluviales, réseaux d'électricité, de gaz;

— la localisation schématique des équipements publics existants, desservant le terrain et les constructions (voirie, accés, eau, assainissement,
électricité, gaz); & défaut d'équipements publics, indiquer les équipements privés prévus, notamment pour I'alimentation. en eau et
I'assainissement.

— Afin de faciliter I'instruction du dossier, le demandeur peut indiquer I'amorce des constructions voisines, ainsi que le nombre de leurs
étages ou leur hauteur, il peut également joindre des photos du terrain et des batiments existants.

3. Les plans des différentes fagcades du ou des batiments & I'échelle de 1/50 ou du 1/100 (avec indications des matériaux apparents et des
couleurs), ainsi que le cas échéant le dessin des cldtures envisagées (avec indication des couleurs) sauf pour les travaux visés au 4 ci-dessous.

4. Dans le cas de travaux portant sur un bétiment existant et ne modifiant pas I'aspect extérieur de ce batiment (création d'un ou plusieurs
niveaux supplémentaires, changement de destination des locaux) : fournir le plan des travaux et la superficie de plancher concernée en surface
hors ceuvre brute et en surface hors ceuvre nette.

Les plans visés ci-dessus portent le cachet et la signature de I'architecte ou de 'auteur du projet ainsi que Ja signature du demandeur.
Le cas échéant le numéro d'inscription & V'ordre des architectes doit également y figurer.

1. Dans le cas ol le demandeur n'est pas le propriétaire du terrain ou du batiment, JOINDRE les titres {ou autorisation du propriétaire)
justifiant que le demandeur est habilité & construire sur le terrain ou 3 réaliser les travaux.

2. Dans le cas o le demandeur, qu'il soit ou non propriétaire du terrain, mandate un tiers pour accomplir les demandes, JOINDRE
I'attestation de mandat, datée et signée par le demandeur.

3. Si la construction est subordonnée & une autorisation d'occupation du domaine public, JOINDRE cette autorisation.

4. Si le projet est situé dans un lotissement, JOINDRE [attestation du lotisseur comportant le numéro du lot, la surface du terrain et la
surface hors ceuvre nette constructible sur le lot.

5. Si la construction fait référence aux articles L. 451-1 2 L. 451-3 et R. 451-1 2 R. 451-4 du Code de l'urbanfsme, JOINDRE Jacte instituant
une servitude de cours communes par accord amiable ou par décision judiciaire.

6. Dans le cas o1 une aide de I'Etat est sollicitée, JOINDRE la demande d'aide présentée conjoimerpem sur les imprimés HL 510 et
HL. 330 avec les exemplaires de la présente demande adressés au directeur départemental de I'Equipement.

7. S'il est effectué un transfert des possibilités de construire en application des articles L. 123-2, L. 332-1 et R. 332-13 du Code de
Furbanisme, JOINDRE I'acte instituant la servitude consécutive au transfert des possibilités de construction.

8. Si la construction nécessite une dérogation aux régles générales de construction, JOINDRE une demande expresse de dérogation
complétée, le cas échéant, par les plans ou documents nécessaires 3 l'instruction de cette demande.

9. En cas de dépassement du plafond légal (PLD), JOINDRE au présent dossier des extraits de la matrice cadastrale et du plan cadastral
du terrain, et une déclaration indiquant si vous avez I'intention ou non de constituer une caution solidaire auprés d'un établissement
bancaire ou d'une société de caution mutuelle.

10. Siles coupes d'arbres ou les défrichements envisagés sont soumis 3 autorisation, JOINDRE une copie de cette autorisation.
11. Le cas échéant, JOINDRE la demande de Permis de démolir (PC : 020).

12. En.cas de construction sur un terrain devant faire I'objet d'une division, JOINDRE les documents énumérés aux articles R. 315-5 (a) et
le cas échéant R. 315-8 du Code de I'urbanisme.

Aucune construction ou installation ne peut étre élevée en bordure d'une voie publique sans &tre conforme a I'alignement.

L'arrété d'alignement permet au demandeur de connaitre avec exactitude la ou les limites actuelles ou futures du domaine public routier ‘en
bordure du terrain sur lequel la construction ou I'installation est envisagée,

‘Cette demande sera transmise au(x) service(s) compétent(s) [mairie ou direction départementale de I'Equipement]. Le ou les arrétés d'aligne-
ment seront adressés directement au demandeur. :




